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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 09.07.2024 godz. 09:21:04
Numer KRS: 0001113133

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym |27.06.2024

Ostatni wpis [Numer wpisu

3 Data dokonania wpisu 28.06.2024

Sygnatura akt

SZ.XIII NS-REJ.KRS/10422/24/869/NIP

Oznaczenie sgdu

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 524451725, NIP: 8513288660

3.Firma, pod ktdrg spétka dziata

MATYS INVESTMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWO -
AKCYJNA

4.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

NIE

5.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. ZACHODNIOPOMORSKIE, powiat SZCZECIN, gmina SZCZECIN, miejsc. SZCZECIN

2.Adres

ul. NIEMIERZYNSKA, nr 1, lok. U1, miejsc. SZCZECIN, kod 71-436, poczta SZCZECIN, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowe;j

SILVEROFFICE.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacje o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

—_

04.06.2024 R., NOTARIUSZ ELZBIETA HALACZKIEWICZ, KANCELARIA NOTARIALNA W
POZNANIU, REP. A NR 4.408/2024

Rubryka 5
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1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spoétki oraz
informacja o uchwale

04.06.2024 R.; PRZEKSZTALCENIE, W TRYBIE ART. 551 PAR. 1 KSH, SPOLKI MATYS INVESTMENT
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOEKI KOMANDYTOWE] Z SIEDZIBA W

SZCZECINIE W SPOLKE KOMANDYTOWO - AKCYJNA, NA PODSTAWIE UCHWALY NR 2
WSPOLNIKOW MATYS INVESTMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKI
KOMANDYTOWE] Z DNIA 04.06.2024 R. - AKT NOTARIALNY SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZ
ELZBIETE HALACZKIEWICZ W KANCELARII NOTARIALNE) W POZNANIU, REPERTORIUM A NR
4.408/2024

Podrubryka 1
Podmiot, z ktérego powstata spétka

1.Nazwa lub firma

MATYS INVESTMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOEKA
KOMANDYTOWA , SPOLKA KOMANDYTOWA

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji,
w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

POLSKA , KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji

0001019275

4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
albo organu prowadzacego
ewidencje

5.Numer REGON

524451725

6.Numer NIP

8513288660

Rubryka 7 - Dane komplementariuszy

1.Nazwisko / Nazwa lub firma

MATYS INVESTMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Imiona

*khkkkk

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

524434388

4.Numer KRS

0001018858

5.Czy wspdlnik pozostaje w zwigzku
matzenskim?

*kkkk

6.Czy zostata zawarta matzenska
umowa majatkowa?

*kkkk

7.Czy powstata rozdzielnosc
majatkowa miedzy matzonkami?

*kkkk

8.Czy komplementariusz ma
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych?

*kkkk

1.Nazwisko / Nazwa lub firma

MATYSIK

2.Imiona MACIEJ DANIEL
3.Numer PESEL/REGON lub data 89122603577, ------
urodzenia

4.Numer KRS R

5.Czy wspdlnik pozostaje w zwigzku |TAK
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matzeriskim?

prawnych?

ograniczong zdolnos¢ do czynnosci

6.Czy zostata zawarta matzenska TAK
umowa majatkowa?

7.Czy powstata rozdzielnos¢ TAK
majatkowa miedzy matzonkami?

8.Czy komplementariusz ma NIE

Rubryka 8 - Kapitat spofki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

1000 000,00 Zt

2.Liczba akgcji wszystkich emisji

1000000

3.Wartos¢ nominalna akgji

1,00 2t

4.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wptaconego

1000 000,00 Zt

Rubryka 9 - Emisje akgji

1 1.Nazwa serii akgji

SERIA A

2.Liczba akcji w danej serii

1000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczb
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

a AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 -

Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpiséw

Dziat 2

Rubryka 1 - Uprawnieni do reprezentowania spotki

1.Sposdéb reprezentacji spotki

PODMIOTEM UPRAWNIONYM DO REPREZENTOWANIA SPOLKI I PROWADZENIA JE) SPRAW JEST
WYLACZNIE KOMPLEMENTARIUSZ - MATYS INVESTMENT SP. Z O.0. (KRS NR 0001018858).
KOMPLEMENTARIUSZ SPOLKI - PAN MACIEJ MATYSIK JEST WYEACZONY OD REPREZENTAC)I I
PROWADZENIA SPRAW SPOEKI.

Podrubryka 1
Dane komplementariuszy reprezentujgcych spétke

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MATYS INVESTMENT SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Imi0na *kkkkkhkkk
3.Numer PESEL/REGON lub data 524434388
urodzenia
4.Numer KRS 0001018858
Rubryka 2 - Organ nadzoru
1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane o0s6b wchodzacych w sktad organu
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1 1.Nazwisko MATYSIK

2.Imiona KAMIL

3.Numer PESEL lub data urodzenia |86012901298, ------
2 1.Nazwisko HRYNIEWICZ

2.Imiona IZABELA

3.Numer PESEL lub data urodzenia |75031511788, ------
3 1.Nazwisko MATYSIK

2.Imiona DARIA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 89021210300, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
I NIEMIESZKALNYCH

43,,, ROBOTY BUDOWLANE SPECJALISTYCZNE

68, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI

74,10, , DZIALALNOSC W ZAKRESIE SPECJALISTYCZNEGO PROJEKTOWANIA

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci |1
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1
przedsiebiorcy
2
3
4
5

82, ,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ADMINISTRACYJNA OBSEUGA BIURA I POZOSTALA
DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5

- Informacja o dniu konczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2024

za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow
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Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spoétki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o potgczeniu lub przeksztatceniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw
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data sporzadzenia wydruku 09.07.2024

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




MATYS INVESTMENT SP. Z 0.0. SP. K.

Sprawozdanie finansowe za okres
od 10.02.2023 do 31.12.2023



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Nazwa:  MATYS INVESTMENT SP. Z 0.0. SP. K.
Siedziba: NIEMIERZYNSKA 1/U1, 71-436 SZCZECIN

Numer identyfikacji podatkowe;j:
NIP: 8513288660

Numer we wilasciwym rejestrze sadowym:
KRS: 0001019275

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 10.02.2023 do 31.12.2023

4. Wskazanie zastosowanych uproszczen dla spotek matych

Bilans, rachunek zyskow i strat sporzadzono w oparciu o zatagcznik nr 1 do Ustawy o rachunkowosci,
natomiast informacje dodatkowa sporzadzono w oparciu o zatacznik nr 5 do Ustawy o rachunkowosci. Nie
sporzadzono rachunku przeptywdw pienieznych oraz zestawienia zmian w kapitale wtasnym. Odstgpiono
od sporzadzania sprawozdania z dziatalnosci.

5. Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke.

Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazuja na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Polityka rachunkowosci
Omowienie przyjetych metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):
Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy
amortyzacyjne. Przyjeto prog istotnosci dla aktywowania srodkow trwatych na poziomie 10.000 zt.
Materiaty i towary wyceniane sg w cenie zakupu.
Koszt wytworzenia produktéw obejmuje 0ogot kosztow pozostajgcych w zwigzku z ich wytworzeniem, tj.
wszystkie koszty bezposrednie produkcji oraz uzasadniong czesc kosztéw posrednich.

Ustalenia wyniku finansowego:

Ewidencja kosztow prowadzona jest w uktadzie rodzajowym. Wynik finansowy ustala sie w wariancie
porownawczym.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o
rachunkowosci. W zakresie, w jakim Ustawa daje jednostce prawo wyboru, w polityce rachunkowosci
jednostki przyjeto nastepujace najwazniejsze rozwigzania.

Pozostate przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:
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MATYS INVESTMENT 5P. 2 0.0. 5P. k. za okres od 10.02.2023 do 31.12.2023

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci



7. Dodatkowe informacje uszczego6tawiajace

Nie dotyczy.
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BILANS
Aktywa Dane w PLN

A. AKTYWA TRWALE
I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakonhczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne Srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Ill. Naleznosci dlugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje dtugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

a. w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki
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Kwota na dzien
konhczacy biezacy
rok obrotowy

22 545 949,52

22 545 949,52
18 554 570,62
12 467 780,00

5822 245,09

169 724,13
13 433,33

81 388,07
3991 378,90

za okres od 10.02.2023 do 31.12.2023

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci

Kwota na dzien
konhczacy poprzedni
rok obrotowy



- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
¢. w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE
I. Zapasy
1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
Il. Naleznosci krotkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

c) inne
d) dochodzone na drodze sagdowej

lll. Inwestycje krétkoterminowe
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438 567,50

167 152,46

167 152,46
114 927,54
114 927,54

42 559,76

9 665,16

266 315,04

za okres od 10.02.2023 do 31.12.2023
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1. Krotkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pienigezne
- inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krotkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY

D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE
AKTYWA RAZEM

MATYS INVESTMENT SP. Z O.0. SP. K.
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266 315,04

15 000,00

15 000,00

251 315,04

221 825,43
29 489,61

5 100,00

22 984 517,02

za okres od 10.02.2023 do 31.12.2023
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BILANS

Pasywa Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konhczacy biezacy konczacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 7 972 297,85
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000,00
Il. Kapitatl (fundusz) zapasowy, w tym: 7 800 000,00

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatow (akgji)

Ill. Kapitatl (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wtasne
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych
VI. Zysk (strata) netto 162 297,85

VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielkos$¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 15012 219,17
I. Rezerwy na zobowiazania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe
Il. Zobowigzania dlugoterminowe 14 401 427,43
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 14 401 427,43
a) kredyty i pozyczki 13 500 000,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
e) inne 901 427,43
lll. Zobowiazania krétkoterminowe 610 791,74
1. Wobec jednostek powigzanych
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a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci, w
tym:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen
i) inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna wartos$¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM
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610 791,74
30 000,00

446 523,77

446 523,77

91 318,93

31 796,04

9 800,00
1353,00

22 984 517,02

za okres od 10.02.2023 do 31.12.2023
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant poréwnawczy Dane w PLN

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow

IIl. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos¢ ujemna)

I1l. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
I. Amortyzacja
Il. Zuzycie materiatow i energii
I1l. Ustugi obce
IV. Podatki i optaty, w tym:
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym:
- emerytalne
VII. Pozostate koszty rodzajowe
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
D. Pozostate przychody operacyjne
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
Il. Dotacje
Ill. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne
E. Pozostate koszty operacyjne
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
II. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
lll. Inne koszty operacyjne
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:

9/15
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Kwota za biezacy Kwota za poprzedni

rok obrotowy

1710 730,51

1710 730,51

1526 699,64
131 280,64
86 980,85
660 793,54
350 491,10

57 602,47
11 797,05
5622,01
227 753,99

184 030,87
2 062,83

2 062,83
7,46

7,46
186 086,24

rok obrotowy

za okres od 10.02.2023 do 31.12.2023

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci



- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. Odsetki, w tym:
- od jednostek powiazanych
1. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V. Inne
H. Koszty finansowe 5573,39
I. Odsetki, w tym: 624,89

- dla jednostek powigzanych
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

Il. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

IV. Inne 4 948,50
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 180 512,85
J. Podatek dochodowy 18 215,00
K. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 162 297,85
10/15
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za okres od 10.02.2023 do 31.12.2023



INFORMACJA DODATKOWA
Dane w PLN

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANAI FINANSOWEGO
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO:

MATYS INVESTMENT SP(')L’KA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWA

ZA ROK 2023

1. Szczegdtowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajqcy stan tych aktywéw na poczqtek roku obrotowego, zwiekszenia i
zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan
koncowy, a dla majgtku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow i tytutow zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujgcych wartos¢ aktywow trwatych odrebnie

Warto$¢ poczatkowa
Saldo poczatkowe ~ Zwigkszenia Zmniejszenia Saldo koncowe
Grunty 12 467 780,00 12 467 780,00
Budynki i budowle 5733 786,50 5733 786,50
L 384 583,23 384 583,23
maszyny
Srodki transportu 15 500,00 15 500,00
Inne srodki trwate 84 201,53 84 201,53
Wartosci
niematerialne 1
prawne
Umorzenie
Saldo poczatkowe  Zwiekszenia Zmniejszenia Saldo koncowe
Budynki 1 budowle 107 508,50 107 508,50
Ay 18.892,01 18 892,01
maszyny
Srodki transportu 2 066,67 2 066,67
Inne srodki trwate 2 813,46 2 813,46
Wartosci
niematerialne 1
prawne

dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow finansowych

W roku bilansowym nie dokonano odpisow aktualizujacych aktywow trwatych.

3. Kwota wartosci firmy i wyjasnienie okresu jej odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 44b ust. 10

Jednostka nie rozlicza wartosci firmy.

4. W przypadku gdy instrumenty finansowe lub sktadniki aktywow niebedgce instrumentami finansowymi sq




wyceniane wedlug wartosci godziwej:
a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci
nie pochodzq z aktywnego rynku,
b) odrebnie dla diugoterminowych i krdtkoterminowych instrumentow finansowych Ilub skiadnikéw aktywow
niebedgcych instrumentami finansowymi — wartos¢ godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki
przeszacowania wplywajqce na wynik finansowy lub odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,
¢) odrebnie dla pochodnych instrumentow finansowych wykazywanych jako krotkoterminowe aktywa finansowe lub
zobowiqgzania krotkoterminowe — informacje dotyczqce zakresu i charakteru instrumentow, w tym istotnych warunkow
mogqcych wplyngé na kwote, termin i pewnos¢ przysztych przephywow pienieznych, d) tabele zmian w kapitale
(funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujgcqg stan kapitatu (funduszu) na poczqtek i koniec okresu sprawozdawczego
oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

Jednostka nie stosuje wyceny wedtug wartosci godziwe;j.

5. Kwota czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowigcych roznice miedzy wartosciq otrzymanych
finansowych skladnikow aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie

Jednostka nie posiada rozliczen migdzyokresowym o takim charakterze.

6. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowq, okresie sptaty powyzej 5 lat, jak rowniez tqczng kwote zobowigzan zabezpieczonych
na majqtku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen

zobowigzania dtugoterminowe o okresie

13.500.000,00
sptaty od 1 roku do 5 lat ’

7. W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego
powiqgzanie miedzy tymi pozycjami, dotyczy to w szczegolnosci podziatu naleznosci i zobowigzan na czesé
dlugoterminowq i krotkoterminowq

Nie dotyczy.

8. Lgczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostke gwarancji i poreczen,
takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiqzan zabezpieczonych na majqtku
Jjednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen, odrebnie nalezy wykazac informacje dotyczqce
zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych swiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych

Jednostka nie posiada zobowiazan warunkowych.

9. Koszt wytworzenia Srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly koszt
wytworzenia Srodkow trwalych w budowie w roku obrotowym

Nie dotyczy.

10. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towaréow lub koszt wytworzenia produktow w
roku obrotowym

Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci, odsetki ani réznice kursowe nie sa wiaczane do wartosci
zapasow jednostki.

11. Kwota i charakter poszczegolnych pozycji przychodow lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub ktore
wystgpily incydentalnie

W roku obrotowym nie wystapity incydentalnie przychody i koszty o nadzwyczajnej warto$ci.




12. Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie

W roku obrotowym nie zatrudniano pracownikow.

13. Kwoty zaliczek i pozyczek, udzielonych osobom wchodzgcym w skiad organow zarzqdzajgcych, nadzorujqcych
i administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich glownych warunkow, wysokosci oprocentowania oraz
wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu
tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii

Nie dotyczy. Organy zarzadzajace nie otrzymaty od jednostki pozyczek i podobnych $wiadczen.

14. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majgtkowq, finansowq oraz wynik finansowy jednostki

Po dniu bilansowym nie wystapity istotne zdarzenia majace istotny wptyw na oceng sytuacji majatkowej i
finansowej jednostki za rok obrotowy.

15. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, jezeli wywierajg one
istotny wplyw na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik finansowy jednostki oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny

W roku obrotowym nie nastgpity istotne zmiany polityki rachunkowosci jednostki.

16. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porownywalnosc¢ danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajqcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Dane finansowe jednostki przedstawione w jej sprawozdaniu finansowym zostaly opracowanie z
zachowaniem zasady ciagtosci, w zwigzku z czym sg poréwnywalne z danymi za rok ubiegly.

17. Nazwa i siedziba jednostki sporzqdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu
grupy kapitatowej, w sktad ktorej wchodzi spotka jako jednostka zalezna

Jednostka nie wchodzi w sktad grupy kapitatowe;.

18. Wobec braku sporzqdzania sprawozdania z dziatalnosci:
a) przyczyna nabycia udziatow (akcji) wiasnych dokonanego w roku obrotowym,
b) liczba i wartos¢ nominalna nabytych oraz zbytych w roku obrotowym udziatow (akcji), a w przypadku braku
wartoSci nominalnej, ich wartos¢ ksiegowa, jak tez czesé kapitatu podstawowego, ktorq te udzialy (akcje)
reprezentujq,
¢) w przypadku nabycia lub zbycia odplatnego, rownowartos¢ tych udziatow (akcji),
d) liczba i wartos¢ nominalna lub, w razie braku wartosci nominalnej, wartos¢ ksiggowa wszystkich udziatow
(akcji) nabytych i zatrzymanych, jak rowniez czes¢ kapitalu podstawowego, ktorg te udzialy (akcje)
reprezentujq.

Jednostka nie operowata w roku obrotowym udziatami wtasnymi.

19. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposob wplynq¢ na ocene sytuacji majgtkowej i
finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie dotyczy.



PODPISY ZLOZONE POD SPRAWOZDANIEM
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MATYS INVESTMENT SP. Z 0.0. SP. K.

Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2024 do 01.04.2024



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Nazwa:  MATYS INVESTMENT SP. Z 0.0. SP. K.
Siedziba: NIEMIERZYNSKA 1/U1, 71-436 SZCZECIN

Numer identyfikacji podatkowe;j:
NIP: 8513288660

Numer we wilasciwym rejestrze sadowym:
KRS: 0001019275

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 01.01.2024 do 01.04.2024

4. Wskazanie zastosowanych uproszczen dla spotek matych

Bilans, rachunek zyskow i strat sporzadzono w oparciu o zatagcznik nr 1 do Ustawy o rachunkowosci,
natomiast informacje dodatkowa sporzadzono w oparciu o zatacznik nr 5 do Ustawy o rachunkowosci. Nie
sporzadzono rachunku przeptywdw pienieznych oraz zestawienia zmian w kapitale wtasnym. Odstgpiono
od sporzadzania sprawozdania z dziatalnosci.

5. Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke.

Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazuja na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Polityka rachunkowosci
Omowienie przyjetych metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):
Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy
amortyzacyjne. Przyjeto prog istotnosci dla aktywowania srodkow trwatych na poziomie 10.000 zt.
Materiaty i towary wyceniane sg w cenie zakupu.
Koszt wytworzenia produktéw obejmuje 0got kosztow pozostajgcych w zwigzku z ich wytworzeniem, tj.
wszystkie koszty bezposrednie produkcji oraz uzasadniong czesc kosztow posrednich.

Ustalenia wyniku finansowego:

Ewidencja kosztow prowadzona jest w uktadzie rodzajowym. Wynik finansowy ustala sie w wariancie
porownawczym.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o
rachunkowosci. W zakresie, w jakim Ustawa daje jednostce prawo wyboru, w polityce rachunkowosci
jednostki przyjeto nastepujace najwazniejsze rozwigzania.

Pozostate przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:
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7. Dodatkowe informacje uszczego6tawiajace

Nie dotyczy.
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BILANS
Aktywa Dane w PLN

A. AKTYWA TRWALE
I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakohczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne Srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Ill. Naleznosci dlugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje dlugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

a. w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki
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Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy

23 805 922,95

23 805 922,95
18 516 779,32
12 467 780,00

5784 127,28

165 179,85
22 442,50
77 249,69

5264 265,58
24 878,05

za okres od 01.01.2024 do 01.04.2024
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Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

22 545 949,52

22 545 949,52
18 554 570,62
12 467 780,00

5822 245,09

169 724,13
13 433,33

81 388,07
3991 378,90



- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
¢. w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE 367 217,67
l. Zapasy
1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
Il. Naleznosci krotkoterminowe 230 303,84
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy
b) inne
230 303,84
134 025,67
134 025,67

3. Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen 45 201,18
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

c) inne 51 076,99

d) dochodzone na drodze sagdowej

Ill. Inwestycje krétkoterminowe 134 363,83
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438 567,50

167 152,46

167 152,46
114 927,54
114 927,54

42 559,76

9 665,16

266 315,04

za okres od 01.01.2024 do 01.04.2024



1. Krotkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pienigzne
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY

D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE
AKTYWA RAZEM
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134 363,83

134 363,83
134 363,83

2 550,00

24 173 140,62

za okres od 01.01.2024 do 01.04.2024
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266 315,04

15 000,00

15 000,00

251 315,04

221 825,43
29 489,61

5 100,00

22 984 517,02



BILANS

Pasywa Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konczacy biezacy konczacy poprzedni

rok obrotowy rok obrotowy

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 8 652 701,15 7 972 297,85
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000,00 10 000,00

Il. Kapitatl (fundusz) zapasowy, w tym: 8 303 000,00 7 800 000,00

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatow (akgji)

Ill. Kapitatl (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wtasne
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 162 297,85
VI. Zysk (strata) netto 177 403,30 162 297,85

VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielkos$¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 15 520 439,47 15012 219,17
I. Rezerwy na zobowiazania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krotkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe
Il. Zobowigzania diugoterminowe 15 022 563,54 14 401 427,43
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 15 022 563,54 14 401 427,43
a) kredyty i pozyczki 14 074 000,00 13 500 000,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
e) inne 948 563,54 901 427,43
lll. Zobowiazania krotkoterminowe 497 875,93 610 791,74
1. Wobec jednostek powigzanych
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a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci, w
tym:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen
i) inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna wartos$¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM
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497 875,93
190 000,00

156 655,99

156 655,99

91 318,93

46 771,86

9 967,97
3161,18

24 173 140,62

za okres od 01.01.2024 do 01.04.2024
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610 791,74
30 000,00

446 523,77

446 523,77

91 318,93

31 796,04

9 800,00
1353,00

22 984 517,02



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant poréwnawczy Dane w PLN

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow

[Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos¢ ujemna)

1l. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
I. Amortyzacja
Il. Zuzycie materiatow i energii
Il. Ustugi obce
IV. Podatki i optaty, w tym:
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym:
- emerytalne
VII. Pozostate koszty rodzajowe
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
D. Pozostate przychody operacyjne
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. Dotacje
Ill. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne
E. Pozostate koszty operacyjne
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
II. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
lll. Inne koszty operacyjne
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:
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Kwota za biezacy
rok obrotowy

1099 144,61

1099 144,61

928 459,33
47 741,30
93 034,60

308 195,66
381 497,67

36 741,42
7 524,70
3 585,97

53 723,98

170 685,28
24 538,33

24 538,33
160,01

160,01
195 063,60

za okres od 01.01.2024 do 01.04.2024
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Kwota za poprzedni
rok obrotowy

1710 730,51

1710 730,51

1526 699,64
131 280,64
86 980,85
660 793,54
350 491,10

57 602,47
11 797,05
5622,01
227 753,99

184 030,87
2 062,83

2 062,83
7,46

7,46
186 086,24



- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych
Ill. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V.Inne
H. Koszty finansowe 510,30 5573,39
I. Odsetki, w tym: 510,30 624,89

- dla jednostek powigzanych
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

Il. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

IV. Inne 4 948,50
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 194 553,30 180 512,85
J. Podatek dochodowy 17 150,00 18 215,00
K. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 177 403,30 162 297,85
10/15
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INFORMACJA DODATKOWA
Dane w PLN

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANAI FINANSOWEGO
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO:

MATYS INVESTMENT SP(’)I:KA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWA

ZA 01.01.2024 - 01.04.2024

1. Szczegotowy zakres zmian wartoSci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajqgcy stan tych aktywow na poczgtek roku obrotowego, zwiekszenia i
zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan
koncowy, a dla majgtku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow i tytutow zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia

Wartos¢ poczatkowa
Saldo poczatkowe| Zwigkszenia Zmniejszenia Saldo kohcowe
Grunty 12 467 780,00 12 467 780,00
Budynki i budowle 5733 786,50 5733 786,50
Urzadzenia i 384 583,23 384 583,23
maszyny
Srodki transportu 15 500,00 9 950,00 25 450,00
Inne srodki trwate 84 201,53 84 201,53
Wartos$ci
niematerialne i
prawne
Umorzenie
Saldo poczatkowe| Zwigkszenia Zmniejszenia Saldo koncowe
Budynki i budowle 107 508,50 35 836,17 143 344,67
Urzadzenia i 18 892,01 6 825,92 25717,93
maszyny
Srodki transportu 2 066,67 940,83 3 007,50
Inne Srodki trwate 2 813,46 4 138,38 6 951,84
Wartosci
niematerialne i
prawne

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujqcych wartos¢ aktywow trwatych odrebnie dla

dtugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow finansowych

W roku bilansowym nie dokonano odpiséw aktualizujgcych aktywéw trwatych.

3. Kwota wartosci firmy i wyjasnienie okresu jej odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 44b ust. 10

Jednostka nie rozlicza wartosci firmy.




4. W przypadku gdy instrumenty finansowe lub sktadniki aktywow niebedgce instrumentami finansowymi sq
wyceniane wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie
pochodzq z aktywnego rynku,
b) odrebnie dla dtugoterminowych i krétkoterminowych instrumentow finansowych lub sktadnikow aktywow niebedqgcych
instrumentami finansowymi — wartos¢ godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania
wplywajqce na wynik finansowy lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,
¢) odrebnie dla pochodnych instrumentow finansowych wykazywanych jako krotkoterminowe aktywa finansowe Ilub
zobowiqgzania krétkoterminowe — informacje dotyczqgce zakresu i charakteru instrumentéw, w tym istotnych warunkow
mogqgcych wpltyngc na kwote, termin i pewnosc¢ przysztych przeptywow pienigznych, d) tabelg zmian w kapitale (funduszu)
z aktualizacji wyceny obejmujgcq stan kapitatu (funduszu) na poczgtek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego
zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

Jednostka nie stosuje wyceny wedtug wartosci godziwej.

5. Kwota czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow stanowigcych roznice miedzy wartoscig otrzymanych
finansowych sktadnikow aktywow a zobowiqzaniem zaptaty za nie

Jednostka nie posiada rozliczefi migdzyokresowym o takim charakterze.

6. Podzial zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowgq, okresie sptaty powyzej 5 lat, jak rowniez tgczng kwote zobowiqgzan zabezpieczonych na
majqtku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen

zobowigzania dtugoterminowe o okresie

sptaty od 1 roku do 5 lat 14.074.000,00

7. W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu, jego
powiqzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegolnosci podziatu naleznosci i zobowigzan na czgsé
dtugoterminowq i krotkoterminowq

Nie dotyczy.

8. Lgczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostke gwarancji i poreczen, takze
wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majqtku jednostki oraz
charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazac informacje dotyczgce zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych swiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych

Jednostka nie posiada zobowigzafh warunkowych.

9. Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyty koszt
wytworzenia Srodkow trwatych w budowie w roku obrotowym

Nie dotyczy.

10. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyty cene nabycia towarow lub koszt wytworzenia produktow w roku
obrotowym

Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci, odsetki ani réznice kursowe nie sg wigczane do wartosci zapaséw
jednostki.

11. Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystgpity
incydentalnie

W roku obrotowym nie wystapity incydentalnie przychody i koszty o nadzwyczajnej wartoS$ci.



12. Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie

W roku obrotowym nie zatrudniano pracownikow.

13. Kwoty zaliczek i pozyczek, udzielonych osobom wchodzgcym w sktad organow zarzgdzajgcych, nadzorujgcych i
administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gtownych warunkow, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich
kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiqzan zaciggnietych w ich imieniu tytutem
gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii

Nie dotyczy. Organy zarzadzajace nie otrzymaty od jednostki pozyczek i podobnych $§wiadczen.

14. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym oraz o ich wptywie na sytuacje majgtkowgq, finansowq oraz wynik finansowy jednostki

Po dniu bilansowym nie wystapity istotne zdarzenia majgce istotny wpltyw na ocen¢ sytuacji majatkowej i
finansowej jednostki za rok obrotowy.

15. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, jezeli wywierajg one
istotny wptyw na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik finansowy jednostki oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny

W roku obrotowym nie nastgpity istotne zmiany polityki rachunkowosci jednostki.

16. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porownywalnos¢ danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajqcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Dane finansowe jednostki przedstawione w jej sprawozdaniu finansowym zostaly opracowanie z
zachowaniem zasady ciaglo$ci, w zwiazku z czym sg poréwnywalne z danymi za rok ubiegty.

17. Nazwa i siedziba jednostki sporzqdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu
grupy kapitatowej, w sktad ktorej wchodzi spotka jako jednostka zalezna

Jednostka nie wchodzi w sktad grupy kapitatowe;.

18. Wobec braku sporzqdzania sprawozdania z dziatalnosci:
a) przyczyna nabycia udziatow (akcji) wtasnych dokonanego w roku obrotowym,
b) liczba i wartos¢ nominalna nabytych oraz zbytych w roku obrotowym udziatéow (akcji), a w przypadku braku
wartoSci nominalnej, ich wartos¢ ksiegowa, jak tez czes¢ kapitatu podstawowego, ktorq te udzialy (akcje)
reprezentujq,
c) w przypadku nabycia lub zbycia odptatnego, rownowartos¢ tych udziatow (akcji),
d) liczba i wartos¢ nominalna lub, w razie braku wartosci nominalnej, wartos¢ ksiegowa wszystkich udziatow
(akcji) nabytych i zatrzymanych, jak rowniez czes¢ kapitatu podstawowego, ktorq te udziaty (akcje) reprezentujq.

Jednostka nie operowata w roku obrotowym udziatami wtasnymi.

19. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposob wptynqcé na oceng sytuacji majgtkowej i
finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Nie dotyczy.



PODPISY ZtOZONE POD SPRAWOZDANIEM
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KANCELARIA NOTARIALNA WYPIS
Joanna Rameda — Pilip

Radostaw Ochrymowicz

Notariusze spotka cywilna

Al. Piastow 62/2

70-332 Szczecin

tel. 91 434 36 97

kancelaria@jrp-notariusz.pl

Repertorium A numer 3345/2024

AKT NOTARIALNY

Dnia 6smego lipca dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (08.07.2024) w Kance-
larii Notarialnej w Szczecinie, przy Alei Piastow 62/2, odbylo si¢ Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Matys Investment spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia spolki ko-
mandytowo - akcyjnej z siedziba w Szczecinie (pod adresem: 71-436 Szczecin, ulica Nie-
mierzynska 1/Ul, REGON: 524451725, NIP: 8513288660), wpisanej w rejestrze przedsie-
biorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0001113133, zgodnie z informa-
cja z dnia 5 lipca 2024 roku odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z tego rejestru, pobrang na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sado-
wym (Dz. U. 2 2023 1. POZ. 685). =--mmmmmmmmmmm oo oo e e

Uchwaty tego Zgromadzenia protokotowala notariusz Joanna Rameda - Pilip, prowadzaca
wymieniong wyzej Kancelari¢ Notarialng. =----=========mmmmmmmmm oo

PROTOKOL
NADZWYCZAJIJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

§ 1. 1. Walne Zgromadzenie otworzyt Maciej Daniel Matysik, PESEL: 89122603577,
ktorego tozsamo$¢ notariusz stwierdzita na podstawie dowodu osobistego serii CGL numer
168244, dziatajacy jako komplementariusz Spotki, na podstawie art. 409§1 Kodeksu spotek
handlowych w zw. z art. 126§1 pkt 2) Kodeksu spotek handlowych oraz §10 ust.4 statutu
Spotki, ktory przedstawil nastepujacy porzadek obrad: ------------=--mmmmmmmmmmmm oo
1) Otwarcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. -----------=-========-====-=-=---

2) Wybor Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. ----- --- -
3) Stwierdzenie prawidtowosci zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i jego
zdolnosci do podejmowania uchwat. ---- e e e mmmmmmemen -
4) Podjgcie uchwaty w sprawie przyjecia porzqdku obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgro-
MAAZENIA. ==-===mm=mmmmm e e
5) Podjecie uchwaty w sprawie podwyzszenla kapltaiu zaktadowego Spolk1 z wytaczeniem
prawa poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany statutu Spotki. --
6) Zamkniecie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. --

Ad. 2 Porzadku obrad:



Uchwala nr 1
w sprawie wyboru Przewodniczacego Zgromadzenia

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Matys Investment spotka z ograniczong odpowiedzial-
noscig spotka komandytowo — akcyjna wybiera na Przewodniczgcego Zgromadzenia Macieja
Daniela MatysiKa. ---=--=-=mmmm oo oo e

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z chwila jej podjecia.----------=-====--=nnmnm-- e

Otwierajacy Zgromadzenie stwierdzil, ze w glosowaniu tajnym nad powzigciem uchwaty od-
dano 1.001.000 waznych gltoséw z 1.000.000 akcji (100% kapitatu zaktadowego), z czego
1.001.000 gtosow za, przy braku gltosow przeciw oraz glosow wstrzymujacych si¢, wobec
czego uchwala powyzsza zostata podjeta. ------=-===-==mmmmmmm oo

Otwierajacy Zgromadzenie stwierdzit, ze Pan Maciej Matysik zostal wybrany na Przewodni-
czacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Ad. 3 Porzadku obrad:

Maciej Daniel Matysik wybor na Przewodniczacego Zgromadzenia przyjat i stwierdzil, ze
Zgromadzenie zostalo zwolane w trybie art. 405§1 Kodeksu spotek handlowych w zw. z art.
126§1 pkt 2) Kodeksu spotek handlowych, tj. bez formalnego zwotania, a nast¢pnie zarzadzit
sporzadzenie listy obecnos$ci, podpisatl ja i o§wiadczyl, Ze na Zgromadzeniu reprezentowa-
nych jest tacznie 1.000.000 akcji (100 % kapitatu zakladowego), uprawnionych do 1.001.000
glosow. W zwigzku z powyzszym Zgromadzenie zdolne jest do podejmowania wigzacych
uchwal. ==mmm e e

Ad. 4 Porzadku obrad:
Przewodniczacy zaproponowal podjecie nastepujacej uchwaty:

Uchwala nr 2
w sprawie przyjecia porzadku obrad

§1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Matys Investment spotka z ograniczong odpowiedzial-
noscig spotka komandytowo — akcyjna postanawia przyjac nastgpujacy porzadek obrad: -------
1) Otwarcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. ---------=-==-==-=======mmmmmmnmmno
2) Wybor Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. ---------=---=-=-=-=-----
3) Stwierdzenie prawidtowosci zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i jego
zdolnosci do podejmowania uchwal. ==========mmmmm e

4) Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia porzadku obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgro-
MAZENIA. ======m === mmm e e e e e e e e e e e e e e

5) Podjecie uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z wylaczeniem
prawa poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany statutu Spotki. --

6) Zamknigcie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzit, ze w glosowaniu jawnym nad powzigciem uchwa-
ty oddano 1.001.000 waznych gtosow z 1.000.000 akcji (100% kapitatu zaktadowego), z cze-



go 1.001.000 gtosow za, przy braku gloséw przeciw oraz gloséw wstrzymujacych sig, wobec
czego uchwala powyzsza zostala podjeta. --------=-=====mmmmmmmmmm oo --- ----

Ad. 5 Porzadku obrad. ---------------=nnmoeeeeeee- mmmmmmmmmmmeemeeee e
Przewodniczacy zaproponowal podjecie nastepujacej uchwaly: -----------------mommmmcmom oo -

Uchwala nr 3
w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spolki z wylaczeniem prawa poboru dla
dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany statutu Spolki

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Matys Investment spotka z ograniczong odpowiedzial-
noscig spotka komandytowo — akcyjna, dziatajgc na podstawie art. 430, art. 43181 i §2 pkt 3),
art. 432, art. 433§2, art. 431§7 w zw. z art. 310§2 Kodeksu spétek handlowych oraz w zw. z
art. 126 §1 pkt 2) Kodeksu spotek handlowych, jak réwniez na podstawie art. 1 ust.4 lit. k)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r.
w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw war-
tosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrekty-
wy 200/71/WE (,,Rozporzadzenie Prospektowe™) oraz art. 37c ust.1 ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorga-
nizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (,,Ustawa o Ofercie Publicznej™), a
takze biorgc pod uwage opini¢ komplementariusza Spotki dotyczaca zasadnosci pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru objecia akcji oraz proponowanej ceny emisyj-
nej akcji, uchwala co nastepuje: —==-======m=mmmmmmm s

§1.

1. Podwyzsza si¢ kapitat zakladowy Matys Investment spotka z ograniczong odpowiedzial-
nos$cig spotki komandytowo — akcyjnej z siedzibg w Szczecinie o kwote nie mniejsza niz 1
zt (jeden ztotych) i1 nie wigkszg niz 149.254 zt (sto czterdziesci dziewiec tysigcy dwiescie
pigcdziesiat cztery zlote), w zaleznos$ci od ilosci objetych akeji. ------------------=-mocmmmmm-

2. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastapi poprzez emisj¢: nie mniej niz 1 (jednej) i nie
wiecej niz 149.254 (stu czterdziestu dziewigciu tysigcy dwustu pigédziesieciu czterech)
akcji imiennych, oznaczonych jako seria B o numerach od B1 do B149.254, o wartosci
nominalnej 1 zt (jeden zloty) kazda akcja i tacznej warto$ci nominalnej nie mniejszej niz 1
zt (jeden zloty) 1 nie wiekszej niz 149.254 zt (sto czterdziesci dziewiec tysiecy dwiescie
pigcdziesiat cztery zlote). -------------- m e e e e

3. Akcje serii B beda uczestniczy¢ w dywidendzie rownoczesnie z dotychczasowymi akcja-
T P

a) w przypadku rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji
serii B w rejestrze przedsigbiorcow KRS najpdzniej: (i) w dniu dywidendy ustalonym w
uchwale Walnego Zgromadzenia w sprawie podzialu zysku lub (i1)) w dniu podjecia
uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku (jesli dzien dywidendy nie
zostanie ustalony przez Walne Zgromadzenie), akcje serii B uczestniczag w dywidendzie
poczawszy od zysku za poprzedni rok obrotowy, tzn. od dnia 1 stycznia roku obrotowego
poprzedzajacego bezposrednio rok obrotowy, w ktorym nastapila rejestracja podwyzsze-
nia kapitalu zaktadowego w rejestrze przedsiebiorcow KRS -------==--=mmmmmmmmmmmmo oo

b) w przypadku rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji Ak-
cji serii B w rejestrze przedsigbiorcow KRS: (i) po dniu dywidendy ustalonym w uchwale
Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku lub (ii) po dniu podjecia uchwaly
Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku (jesli dzien dywidendy nie zostanie
ustalony przez Walne Zgromadzenie), akcje serii B uczestniczag w dywidendzie poczaw-
szy od zysku za rok obrotowy, w ktorym nastgpila rejestracja podwyzszenia kapitatu za-




ktadowego w rejestrze przedsiebiorcow KRS, to znaczy od dnia 1 stycznia wskazanego
roku obrotowego. e EEE e R R e
Akcje serii B zostang objete w zamian za wktad pieni¢zny wplacony przed zarejestrowa-
MIEM AKC] 1. === mmm o m oo oo oo
Cena emisyjna jednej akcji serii B wynosi 67,00 zt (sze$¢dziesiat siedem ztotych), a tacz-
na cena emisyjna wszystkich oferowanych akcji serii B wynosi 10.000.018,00 zt (dziesie¢
milionéw osiemnascie ztotych). Nadwyzka ceny emisyjnej akcji serii B ponad ich warto$¢
nominalng zostanie w cato$ci przelana na kapitat zapasowy Spotki. ----------------------m----
Nowo wyemitowane akcje serii B sg akcjami nieuprzywilejowanymi. --------=---=-=-==------

§ 2.

. Wylacza si¢ prawo poboru emitowanych akcji serii B dla dotychczasowych akcjonariuszy

Spotki. Wylaczenie prawa poboru umozliwi zaoferowanie nowo wyemitowanych akcji se-
rii B NOWYM INWESLOrOM. -=-=-=nmmmmmmm oo oo oo -

. Komplementariusz Spotki przedstawil Walnemu Zgromadzeniu pisemng opini¢ uzasadnia-

jaca powody pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii B oraz
proponowang cen¢ emisyjng tych akcji. Walne Zgromadzenie przyjmuje do wiadomosci i
akceptuje tres¢ tej opinii. -----=--========mmmnmmnmmm -- - --

§ 3.

Akcje serii B oferowane beda przez Spotke w catosci w drodze ogloszenia wzywajacego
do zapisywania si¢ na akcje, skierowanego do 0sob, ktérym nie stuzy prawo poboru (sub-
skrypcja otwarta), zgodnie z art. 431 § 2 punkt 3) Kodeksu spotek handlowych. ------------
Subskrypcja otwarta akcji serii B zostanie przeprowadzona w trybie oferty publicznej, o
ktérej mowa w art. 4 pkt 4a) Ustawy o Ofercie Publicznej oraz art. 2 pkt d) Rozporzadze-
nia Prospektowego, przy czym oferta publiczna akc;ji serii B nie bedzie wymaga¢ publika-
cji prospektu na podstawie art. 1 ust.4 lit. k) Rozporzadzenia Prospektowego w zwigzku z
faktem, ze oferta publiczna akcji serii B pochodzi¢ bedzie od dostawcy ustug finansowa-
nia spoteczno$ciowego posiadajacego zezwolenie wydane na podstawie Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2020/1503 z dnia 7 pazdziernika 2020 r. w spra-
wie europejskich dostawcdédw finansowania spotecznosciowego dla przedsigwzig¢ gospo-
darczych oraz zmieniajace rozporzadzenie (UE) 2017/1129 i dyrektywe (UE) 2019/1937
(,,Rozporzadzenie 2020/1503”) oraz jako, ze oferta ta nie przekracza progu 5.000.000
EUR, obliczonego za okres 12 miesigcy zgodnie z art. 1 ust. 2 lit.c) Rozporzadzenia
2020/1503. Zgodnie z art. 37c ust.1 Ustawy o Ofercie Publicznej, oferta publiczna akcji
serii B, jako dokonywana za posrednictwem dostawcy ustug finansowania spoteczno-
sciowego, wymaga udostepnienia do publicznej wiadomosci arkusza kluczowych infor-
MAaCji INWESLYCYJNYCH. =-mmmm e m e e e e GRS

§ 4.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Matys Investment spotka z ograniczong odpowiedzial-
noscig spotki komandytowo — akcyjnej z siedzibg w Szczecinie upowaznia i zobowigzuje
komplementariusza uprawnionego do reprezentacji i prowadzenia spraw Spoéiki, tj. Matys
Investment spotka z o.0. z siedzibg w Szczecinie, do: ----------- mmmmmmmmemmeeeee- ---

a)
b)
c)
d)

e)

okreslenia termindow otwarcia i zamkniecia subskrypcji akeji serii B, ------
przygotowania i ogtoszenia wezwania do zapisywania si¢ na akcje serii B, ------------------
ustalenia szczegdtowych zasad i1 terminéw dokonywania wptat na objecie akcji serii B, ---
ustalenia zasad oraz dokonania przydziatu akcji serii B po zakonczeniu emisji albo pod-
jecia decyzji o braku dokonania przydzialu z waznych powodow stwierdzonych przez
Komplementariusza, -------=--=-==mmm oo o e
podjecia decyzji o odstapieniu, zawieszeniu, wznowieniu, rezygnacji lub odwotaniu emi-
sji akcji serii B z waznych powoddéw stwierdzonych przez komplementariusza, ------------




f) sporzadzenia i udost¢pnienia do publicznej wiadomosci arkusza kluczowych informacji
inwestycyjnych dotyczacego emisji akcji serii B, o ktorym mowa w art. 37c ust.1 Ustawy
o Ofercie Publicznej; -------------=-=--=----- e TR

g) zawarcia umowy z wybranym przez komplementariusza dostawca ustug finansowania
spolecznosciowego posiadajacym zezwolenie wydane na podstawie przepisow Rozpo-
rzadzenia 2020/1503; ------------------------ et e L e —mmmmmoe-

h) dookreslenia w formie aktu notarialnego wysokosci podwyzszonego kapitatu zaktadowe-
go Spoiki i ilosci objetych akeji serii B wyemitowanych na podstawie niniejszej uchwaty
oraz dookreslenia wysokosci kapitatu zakladowego Spotki w statucie Spotki; --------------

1) dokonania wszelkich innych czynno$ci niezbg¢dnych do wpisu niniejszej uchwaty do reje-
SHIU; =mmmmmmm e e oo e e

J) dokonania wszelkich innych czynnosci faktycznych i prawnych majgcych na celu prze-
prowadzenie oferty publicznej akcji serii B. e

§5.
W zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego dokonuje si¢ zmiany statutu Spotki w
taki sposob, ze § 7 ust. 1 Statutu Spotki otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

., Kapital zakladowy Spotki wynosi nie mniej niz 1.000.001 zI (jeden milion jeden zloty) i dzieli
sig na:
a) 1.000.000 (jeden milion) akcji nieuprzywilejowanych imiennych o wartosci nominalnej 1
zt (jeden zloty) kazda akcja, oznaczonych jako seria A o numerach od AI do A 1000000, -
b) nie mniej niz 1 (jedna) i nie wiecej niz 149.254 (sto czterdziesci dziewig¢ tysiecy dwiescie
piecdziesiqgt cztery) akcji nieuprzywilejowanych imiennych, o wartosci nominalnej 1,00 zt
(stownie: jeden zloty) kazda akcja, oznaczonych jako seria B o numerach od Bl do B
S S

§ 6.
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia, przy czym podwyzszenie kapitalu zaktado-
wego oraz zmiana statutu, objete niniejsza uchwata, maja moc obowiazujaca od dnia rejestra-
cji w rejestrze przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego. ----

Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzit, ze w glosowaniu jawnym nad powzigciem uchwa-
ty oddano 1.001.000 waznych gtosow z 1.000.000 akcji (100% kapitatu zaktadowego), z cze-
go 1.001.000 gtoséw za, przy braku gltoséw przeciw oraz glosow wstrzymujacych sig, wobec
czego uchwala powyzsza zostata podjeta. m e ee oo e

Przewodniczacy o$wiadczyt ponadto, ze Maciej Daniel Matysik dziatajacy w imieniu wita-
snym, jako komplementariusz Spotki oraz w imieniu spotki pod firmg Matys Investment
spotka z o. o. z siedzibg w Szczecinie (KRS nr 0001018858), bedacej drugim komplementa-
riuszem Spotki, jako prezes zarzadu tej spotki uprawniony do jej samodzielnej reprezentacii,
na podstawie art. 146 § 2 pkt 5) i pkt 8) Kodeksu spotek handlowych, wyrazit zgode na pod-
jecie niniejsze] uchwaly. =-=-=mmmmmmmmm e e -

Ad. 6 porzadku obrad
Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy zamknat obrady Nadzwyczajnego Wal-
nego Zgromadzenia w dniu dzisiejszym.

§ 2. Wypisy tego aktu mozna wydawac spotce i akcjonariuszom. -----==-=-=============----

§ 3. Koszty niniejszego aktu ponosi Matys Investment spotka z ograniczong odpowie-
dzialnos$cig spotka komandytowo - akcyjna z siedzibg w Szczecinie. ------==--===========mmmmuumm-



§ 4. Notariusz poinformowala stawajacych o przepisach ustawy z dnia 26 stycznia
2018 r. 0 zmianie ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. 2018 r., poz. 398), na podstawie ktorych notariusz zamieszcza elektroniczny wypis niniej-
szego aktu notarialnego w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisoéw Aktow No-
tarialnych w dniu dzisiejszym. -------------------- s

§ 5. Naliczono 0,5% podatku od czynnosci cywilnoprawnej, od kwoty 147.487,96 zlo-
tych, stanowigcej podstawe opodatkowania (warto$¢, o ktorg podwyzszono kapitat zaktadowy
spotki 149.254 zt — wynagrodzenie notariusza 1.166,04 zt — optata sadowa 600 zi =
147.487,96 zt), na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 9 w zw. z art. 6 ust. 9 ustawy z dnia 9 wrzesnia
2000 roku (Dz. U. z 2022 r, poz. 111), W KWOCI€: =--=-==-====mmmmmmmmm oo oo 737 z1.

§ 6. Za dokonane czynnosci naliczono wynagrodzenie, na podstawie rozp. Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy nota-
rialnej (Dz. U. 2020 r. POZ.1473): —-mmmmmmmmmmm e o o oo o e

- Z § 9 (od protokohy) ==-=====m=mmmem e 680 zt.,
- z § 16 (za zamieszczenie wypisu w CREWAN) -----------mmmemeeeme - 100 zt.,
-2 § 12 (za 4 WYPISY) =-----m-mmmmmmmmmmm oo ---- 168 zt.,

razem WYNAQrOAZENIE: ----=nmmmmmmmmmm oo o oo o e 948 z71.,
powiekszone o rownowarto$¢ 23 % VAT zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 roku o po-
datku od towarow i ustug (Dz. U. 2024 r., p0z. 361) ---------==-=-==mmmmmmmmm oo 218,04 zt.,

razem: -------------=------ mmmmmmmmmmeemeeeee = 1.166,04 zt.
Lacznie, tytutem podatkéw i wynagrodzenia pobrano: --------=--=-=======mmnmmumumn 1.903,04 zl.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
Oryginat tego aktu podpisali wlasnor¢cznie Stawajacy i Notariusz — Joanna Rameda - Pilip. --



Statut spolki
komandytowo - akcyjnej

§ 1.
1. Spotka prowadzi dziatalno$¢ pod firma: Matys Investment spotka z

ograniczong odpowiedzialnosciag spdtka komandytowo - akcyjna. Spotka


mmaty
Pencil
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moze uzywac skroconej nazwy Matys Investment spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig S.K.A. oraz wyrozniajacego ja znaku graficznego. -------

2. Spétka powstata w wyniku przeksztalcenia spdtki dziatajacej pod firma Matys

Investment spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z

siedzibg w Szczecinie (KRS nr 0001019275). ==--===-=-=mmmmmmmmmmm e

3. Czas trwania Spotki jest nie0zZnaczony. --------===-======--=mmmmmmmmmm e

4. Siedziba Spodtki jest Szczecin. —==----==mmm=mmmmm
§2.

1. Spotka moze dziata¢ na obszarze Rzeczypospolite] Polskiej oraz poza jej

GEANTCAIMI, == === === === o = oo oo e

2. Spoétka moze ustanawiaé i prowadzi¢ swoje oddziaty, filie 1 inne jednostki

organizacyjne w kraju i zagranicg. -------==-=======mmmmmmmm o

3. Spotka moze przystepowaé do innych spotek krajowych 1 zagranicznych, w

tym nabywaé i zbywaé udzialy i akcje w innych spétkach oraz nabywacé,

zbywaé, dzierzawi¢ 1 wynajmowal  przedsiebiorstwa, zaktady,

nieruchomosci, ruchomosci i prawa majatkowe, nabywac i zbywaé tytuty

uczestnictwa w dochodach lub majatku innych podmiotéw, tworzy¢ spotki

prawa handlowego 1 cywilnego oraz przystgpowa¢ do wspdlnych

przedsiewzig¢ z innymi podmiotami. ----=--===-======mmmmmmmm oo
§3.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest: ---------===mmmmmmemmmmm e

a) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

(PKD 68.20.2); ====mmmmmmm oo o e e e e

b) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych 1

niemieszkalnych (PKD 41.20.Z); ==-=========== == o em e

¢) Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43); ------=---==mmmmemmmmemm e -

d) Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci (PKD 68); ------------

e) Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania (PKD 74.10); ------

f) Dziatalno$¢ zwigzana z administracyjna obsluga biura i pozostata

dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (PKD

2. Podjecie dziatalnosci gospodarczej, na prowadzenie ktorej przepisy

powszechnie obowigzujacego prawa wymagaja koncesji, zezwolenia lub
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zgody wihasciwych organow panstwowych, nastepuje wylacznie po uzyskaniu
takiej koncesji, zezwolenia lub zgody. -------=---==-===——- oo e

3. Spotce przystuguje prawo emitowania obligacji zamiennych lub z prawem
pierwszenstwa oraz warrantow subskrypcyjnych. -----=---=--mmmmmmmmmmmeee -

§ 4.

1. Komplementariuszami w Spolce sg: =---=--==--===—m=mm oo
a) spotka pod firmag Matys Investment spdétka =z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie (KRS 0001018858), adres do
doreczen: ul. Niemierzynska 1/U1, 75-436 Szczecin, ktora wniosta do
Spotki wkiad pieniezny o wartosci 500,00 (piecset) ztotych, przy czym
wktad ten zostat wniesiony przed dokonaniem przeksztatcenia Spotki ze
spotki  komandytowej w  spotke komandytowo-akcyjna. Wkiad
komplementariusza pozostaje nieoprocentowany. Wkiad
komplementariusza jest przeznaczany na kapitat zapasowy Spotki; ---------

b) pan Maciej Matysik, adres do doreczen: ul. Niemierzynska 1/U1, 75-436
Szczecin, ktory wnidst do Spotki wktad pieniezny o wartosci 100,00 (sto
ztotych), przy czym wkiad ten zostat wniesiony przed dokonaniem
przeksztatcenia Spétki ze spotki komandytowe) w spotke komandytowo-
akcyjna. Wkiad komplementariusza pozostaje nieoprocentowany. Wktad
komplementariusza jest przeznaczany na kapitat zapasowy Spotki. ---------

§5.

1. Podmiotem uprawnionym do reprezentowania Spoiki i prowadzenia jej spraw
jest wytacznie komplementariusz — spétka pod firma Matys Investment spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Szczecinie (KRS
0001018858). Komplementariusz Spotki — pan Maciej Matysik jest wytaczony

od reprezentacji i prowadzenia spraw Spotki. ------===--=mmmmemmmmem e

2. Komplementariuszowi moze zosta¢ przyznane dodatkowe wynagrodzenie za
reprezentacje 1 prowadzenie spraw Spotki. Dodatkowe wynagrodzenie

przyznaje Walne Zgromadzenie uchwata podjeta wiekszoscia 3/4 (trzech



17

czwartych) glosow. Dodatkowe wynagrodzenie nie wplywa na kwote zysku
wyptacanego Komplementariuszowi. =-----=-==========mmmmmmomm oo
§o.
. Ogot praw i obowiazkow Komplementariusza moze zosta¢ przeniesiony na
inng osobe. W przypadku przeniesienia ogotu praw i obowiazkéw na inng
osobe, za zobowigzania Komplementariusza zwigzane z uczestnictwem w
Spbétce 1 zobowigzania Spotki odpowiadaja solidarnie wystepujacy
Komplementariusz oraz komplementariusz przystepujacy do Spoiki.
Przeniesienie ogétu praw 1 obowigzkéw komplementariusza Spotki na inng
osobe wymaga wyrazenia uprzedniej pisemnej (pod rygorem niewaznosci)
zgody akcjonariusza Spoftki, tj. spétki pod firmg Konferencje Hryniewicz.pl
spotka z o0.0. (KRS 0000464804), a uprawnienie to bedzie przystugiwac
wskazanemu akcjonariuszowi tak dtugo tak jak bedzie on bedzie co najmnie;j
jedng akcje Spotki. ==---mmmmmmm e
. Dopuszcza sie przystapienie do Spotki nowego komplementariusza, ktérym
bedzie dotychczasowy Akcjonariusz lub osoba spoza grona dotychczasowych
wspolnikow Spotki. Nowy komplementariusz odpowiada za zobowigzania
Spoiki istniejace w chwili wpisania go do rejestru. -----------===--===emmmeememe-
. W sprawach wymienionych w ust. 1 i ust. 2 powyzej wymagana jest zgoda
wszystkich Komplementariuszy. ----------==========m oo
§7.
. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1.000.000,00 (jeden milion) ztotych i dzieli

sie¢ na 1.000.000 (jeden milion) nieuprzywilejowanych akcji imiennych serii
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A o numerach od A1 do A 1000000, o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden)
ztoty kazda akcja. -=---==--==mmmm e
. Catos¢ kapitatu zakladowego zostala wniesiona przed zarejestrowaniem
Spoétki oraz dokonaniem przeksztatcenia Spotki ze spotki komandytowe) w
spotke komandytowo—akcyjng. —--=---=======mmmmmmmm oo
. Akcje moga by¢ pokrywane wktadem pienieznym, jak réwniez wkladem

NIEPICNIQZNY TN, === === == o= = oo o o e e e

4. Nowo emitowane akcje moga by¢ akcjami imiennymi lub na okaziciela. ------

. Akcje Spotki sg zbywalne. Zbycie akcji Spétki nie wymaga uzyskania zgody

Spoétki ani nie podlega innym ograniczeniom. =----=---======-===--==mmmmmmmemmom-

6. Akcje Spoltki nie majg formy dokumentu. --------===-===-——emmmmm -

. Akcje Spotki majg charakter zdematerializowany i zapisane sg w rejestrze
akcjonariuszy prowadzonym przez podmiot, ktory na podstawie ustawy z dnia
29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi, jest uprawniony do
prowadzenia rachunkow papierow wartosciowych. Podmiot, o ktérym mowa
w zdaniu poprzedzajacym, nie posredniczy w wykonywaniu zobowigzan

pienieznych Spotki wobec akcjonariuszy z tytulu przystugujacych im praw z

§ 8.

. Akcje Spotki mogg by¢ umarzane z zachowaniem przepisow Kodeksu spotek
handlowych o obnizeniu kapitalu zaktadowego. -----------=--=----ecmcemmcemmeee-
. Umorzenie akcji moze nastapi¢ za zgoda akcjonariusza, ktorego akcje maja
zosta¢ umorzone w drodze ich nabycia przez Spotke (umorzenie dobrowolne).
Za zgoda akcjonariusza nabycie moze by¢ nieodplatne. Warunki i sposob
umorzenia dobrowolnego okresli kazdorazowo Walne Zgromadzenie w
formie uchwaty. -~~~ —=-e e
§9.
. Komplementariuszom przystuguje 0,1% (jedna dziesiata procent) udzialu w
zysku Spotki, a 99,9% (dziewiecdziesiat dziewig¢ 1 dziewie¢ dziesiatych
procent) udziatu w zysku dzieli si¢ pomiedzy akcjonariuszy Spotki. -----------
. Pomiedzy akcjonariuszy Spoétki Przeksztalconej zysk bedzie dzielit sie
proporcjonalnie do liczby posiadanych akcji w kapitale zaktadowym Spotki
Przeksztalconej. Jezeli akcje nie beda catkowicie pokryte, zysk bedzie
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rozdzielal sie¢ w stosunku do dokonanych wptat na akcje Spoétki
Przeksztatconej. Pomiedzy komplementariuszy Spoétki Przeksztatconej zysk
bedzie dzielit si¢ proporcjonalnie do wartosci wktadow komplementariuszy
Spoétki Przeksztatconej. —-----===-==mm=mmmmm oo
. Kwota przeznaczona do podziatu miedzy akcjonariuszy nie moze przekraczaé
zysku za ostatni rok obrotowy, powiekszonego o niepodzielone zyski z lat
ubiegltych oraz o kwoty przeniesione z utworzonych z zysku kapitaléw
zapasowego i rezerwowych, ktore moga by¢ przeznaczone na wypflate
dywidendy. Kwote te nalezy pomniejszy¢ o niepokryte straty, akcje wiasne
oraz o kwoty, ktére zgodnie z ustawg lub Statutem powinny by¢ przeznaczone
z zysku za ostatni rok obrotowy na kapitaty zapasowy lub rezerwowe. --------
. Komplementariusz Spotki — pan Maciej Matysik jest wytaczony od udziatu w
stratach Sp&tki. ==---==-mmmmm e
. Akcjonariusze nie odpowiadajg za zobowiazania Spotki. -----------=--------ee-—-
§ 10.

. Walne Zgromadzenie zwotuje komplementariusz w przypadkach
przewidzianych w niniejszym Statucie lub przepisach Kodeksu spoétek
handlowych. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne albo nadzwyczajne.

. Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ przez ogloszenie w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym, opublikowane co najmniej na 3 (trzy) tygodnie przed
terminem Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie moze by¢ tez
zwolane za pomoca listow poleconych lub przesytek nadanych poczta
kurierska, wystanych co najmniej 2 (dwa) tygodnie przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Dzien wystania listow lub przesytek uwaza si¢ za dzien
ogloszenia. Zamiast listu lub przesytki zawiadomienie moze by¢ wystane
akcjonariuszowi na adres do dorgczen elektronicznych, poczta elektroniczna
na adres wskazany w rejestrze akcjonariuszy albo za pisemng zgoda
akcjonariusza na wskazany przez niego inny adres poczty elektronicznej. -----
. Prawo uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu ma akcjonariusz oraz
komplementariusz, takze w przypadku, gdy nie jest akcjonariuszem Spétki. --
. Jezeli przepisy obowigzujacego prawa lub Statut nie stanowia inaczej, Walne
Zgromadzenie otwiera przewodniczacy rady nadzorczej albo jego zastgpca, a

nastepnie sposréd 0so6b uprawnionych do uczestnictwa w Walnym
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Zgromadzeniu wybiera si¢ przewodniczacego Walnego Zgromadzenia. W

razie nieobecnosci tych osob Walne Zgromadzenie otwiera komplementariusz

lub osoba wyznaczona przez komplementariuszy. ----------==========-===----o-o—-
§11.

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwolane na termin
przypadajacy nie pozniej niz 6 (sze$¢) miesiecy po zakonczeniu kazdego roku
ODTOtOWEZO. ~== === mm oo oo e

2. Akcjonariusze reprezentujacy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub
co najmniej potowe ogdtu glosow w Spotce moga zwotaé Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie. Akcjonariusze wyznaczaja przewodniczacego tego
Walnego Zgromadzenia. ----=--=========mmmm oo

3. Jezeli bilans sporzadzony przez komplementariuszy wykaze strate
przewyzszajaca sume kapitaldéw zapasowego i rezerwowych oraz jedna trzecia
kapitatu zaktadowego, komplementariusze obowigzani sa niezwlocznie
zwota¢ Walne Zgromadzenie celem powzigcia uchwaty dotyczacej dalszego
istnienia SpoOtki. -=---=mmm=mmmm

§12.

Walne Zgromadzenie odbywa sie¢ w siedzibie Spotki, w Warszawie lub w
Poznaniu. —---=--===mm e
§ 13.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledna wigkszoscia glosow,

chyba ze Statut lub przepisy obowiazujacego prawa stanowia inaczej. ---------

2. Uchwala moze by¢ powzieta mimo braku formalnego zwotania Walnego
Zgromadzenia, jezeli caty kapital zakladowy jest reprezentowany, a nikt z
obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Walnego Zgromadzenia
lub wniesienia poszczegolnych spraw do porzadku obrad. ------------------—----

3. Akcjonariusz ma prawo glosu po pelnym pokryciu akcji. -------=---==--==-------

4. Akcjonariusze maja prawo uczestniczy¢ 1 wykonywaé¢ na Walnym
Zgromadzeniu prawo glosu osobiscie lub przez swych petnomocnikow. ------

5. Akcjonariuszowi Spotki, tj. spotce pod firma Konferencje Hryniewicz.pl
spotka z 0.0. (KRS 0000464804 ), przystuguje uprawnienie osobiste polegajace
na przyznaniu prawa do dwodch glosow na Walnym Zgromadzeniu z kazde;j

objetej lub nabytej akcji, a uprawnienie to bedzie przystugiwaé wskazanemu
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akcjonariuszowi tak dtugo jak bedzie on posiadaé co najmniej 1 (jedna) akcje

§ 14.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia oprocz innych spraw, wymienionych we
wiasciwych przepisach oraz innych postanowieniach statutu Spétki, wymaga:
a) rozpatrzenie 1 zatwierdzenie sprawozdania komplementariuszy z

dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania finansowego Spotki za ubiegty rok

b) udzielenie komplementariuszom prowadzacym  sprawy  Spotki

absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow; -------=======-mmemmemmeo-
c) udzielenie cztonkom rady nadzorczej Spotki absolutorium z wykonania

przez nich obowigazKOW; —-==--======mmmm oo
d) rozwigzanie SpOtKi. —--===-mm==mmm s
. Zgody wszystkich komplementariuszy, poza innymi sprawami wymienionymi
w Kodeksie spotek handlowych lub w Statucie, wymagaja, pod rygorem
niewaznosci, uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawach: --------------------
a) powierzenia prowadzenia spraw oraz reprezentowania Spotki jednemu albo

kilku komplementariuszom, -----=---=========m=mm oo
b) podziatu zysku za rok obrotowy w czesci przypadajacej akcjonariuszom, -
c) zbyciaiwydzierzawienia przedsigbiorstwa Spotki lub jego zorganizowane;j

czgs$ci oraz ustanowienia na nim prawa uzytkowania, -----------=---=---------
d) zbycia nieruchomosci Spotki, ---------=======mmmmm e
e) podwyzszenia i obnizenia kapitatu zaktadowego, ---------------==-emmmmemmen-
f) emisji obligac]i, ——-===--===mmmmm
g) potaczenia i przeksztatcenia Spotki, ------=---==--=mmommmemm e
h) zmiany Statutu, ==---==--====m o
1) rozwiazania Spotki. —------=mmmmmmm e
. Zgody wiekszosci komplementariuszy, poza innymi sprawami wymienionymi
w Kodeksie spotek handlowych lub w Statucie, wymagaja, pod rygorem
niewaznosci, uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawach: --------------------
a) podzialu zysku za rok obrotowy w czesSci przypadajacej

komplementariuszom, -===--========mmmmmm oo

b) sposobu pokrycia straty za ubiegly rok obrotowy. -----=----=--=-mmeemeeee—-
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4. Nastepujace sprawy wymagaja uchwaty Walnego Zgromadzenia oraz oddania
glosu ,,za” przez akcjonariusza Spotki, tj. spotke pod firma Konferencje
Hryniewicz.pl spétka z o.0. (KRS 0000464804), a uprawnienie to bedzie
przystugiwaé wskazanemu akcjonariuszowi tak dlugo jak bedzie on posiadac
co najmniej 1 (jedna) akcje Spotki: —-----=-—-==mmmmmemm e
a) uchwaly we wszelkich sprawach przekraczajgcych zakres zwyktych

czynnosci Spotki Przeksztatconej, w tym w szczegolnosci: (i) zbycia,

nabycia lub obcigzenia nieruchomosci Spoétki lub przystugujacego jej

prawa uzytkowania wieczystego, a takze w sprawach zbycia, nabycia lub

obcigzenia udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci lub prawie

uzytkowania wieczystego, (ii) zawarcia umowy pozyczki oraz wszelkich

innych czynnosci finansowania dluznego, (iii) zaciggania zobowigzan o

warto$ci przekraczajacej kwote 50.000,00 (piecdziesiat tysiecy) ztotych; --

b) w przedmiocie przeznaczenia zysku do wyplaty na rzecz

komplementariuszy lub akcjonariuszy lub w przedmiocie wyptaty zaliczek

Na POCZEt ZYSKU; ~==mmmmm o m oo

¢) zmiany statutu Spotki. —-------=mmmem e

§ 15.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z co najmniej 3 (trzech) cztonkéw powolywanych
1 odwotywanych przez Walne Zgromadzenie, z zastrzezeniem ust.2 ponize;j.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej pierwszej kadencji zostali powotani na

podstawie uchwaly o przeksztatceniu Spotki ze spotki komandytowe; w
spotke komandytowo - akcyjna. Walne Zgromadzenie moze odwotywaé
cztonkéw Rady Nadzorczej powotanych w sposéb opisany w zdaniu
poprzedzajacym, jak rowniez powotywaé nowych cztonkéw. ------------m-mo--
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa powotywani na okres wspdlnej kadencji,
ktora trwa 5 (pigc) lat. —--=---mmmmmm e
4. Zarowno cata Rada Nadzorcza, jak i jej poszczegdlni cztonkowie, moga by¢
w kazdej chwili odwotani przez Walne Zgromadzenie. ----------------=-----——--
5. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sa przez Przewodniczacego lub w
razie jego nieobecnosci przez innego czlonka Rady Nadzorczej
upowaznionego do tego na pisSmie przez Przewodniczacego. Kazdy z

komplementariuszy lub cztonek Rady Nadzorczej moga zada¢ zwotania rady
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nadzorczej, podajac proponowany porzadek obrad. Przewodniczacy Rady
Nadzorczej zwotuje posiedzenie w terminie dwoch tygodni od dnia
otrzymania wniosku. Rada Nadzorcza powinna by¢ zwolywana w miare
potrzeb, nie rzadziej jednak niz raz na kwartal. -----------=mmemmemmmm oo
. Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwota posiedzenia zgodnie z
zadaniem wymienionym w ust. 5 niniejszego paragrafu, wnioskodawca moze
je zwotaé samodzielnie, podajac date, miejsce 1 proponowany porzadek obrad.
. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wiekszoscia gltosow w
obecnosci co najmniej potowy jej cztonkdéw, gdy wszyscy jej cztonkowie
Z0ostall ZAPTOSZENT. —========m= oo
§ 16.
. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat
Rady Nadzorczej, oddajac swoj gltos na pismie za posrednictwem innego
cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw
wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. --------
. Rada Nadzorcza moze podejmowaé¢ uchwaty w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu §rodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢.
Uchwata jest wazna, gdy wszyscy czlonkowie Rady zostali powiadomieni o
tresci projektu uchwaty oraz co najmniej potowa cztonkéw rady wzigta udziat
w podejmowaniu uchwaty. -=----===--=cemm e
. Cztonkom Rady Nadzorczej moze by¢ wyptacone wynagrodzenie za

wykonywanie przez nich obowigzkdéw oraz zwrot uzasadnionych kosztow
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podrdzy i zakwaterowania zwigzanych z pracami Rady Nadzorczej, okreslone
uchwata Walnego Zgromadzenia. --------==========mmmmmmmmmm e
4. Rada Nadzorcza moze uchwali¢ swoj regulamin. -------==---===--=emmmeeemeee-
5. Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscia Spoétki oraz

wszystkich jej oddziatow. Do szczegolnych obowiazkow Rady Nadzorczej

a) sprawowanie statego nadzoru nad dziatalnoscia komplementariuszy 1
sktadanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Walnemu Zgromadzeniu, ------=============mm oo

b) badanie i opiniowanie sprawozdan, o ktorych mowa w art. 395 § 2 pkt.1
Kodeksu spétek handlowych, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i
dokumentami, jak i1 ze stanem faktycznym, ------------==--=cmeemmeemmeee-

¢) opiniowanie rocznych i okresowych sprawozdan komplementariuszy
oraz wnioskow komplementariuszy w sprawie podziatu zyskow i ich
PIZEZNACZENIA, ============ === == = o o o o e e

d) wyrazanie zgody na wyptate zaliczek na poczet dywidendy, ------------

e) powolywanie biegltych rewidentow do corocznego badania sprawozdan
finansowych Spotki oraz zatwierdzanie istotne] zmiany sposobu
prowadzenia rachunkowosci, o ile zmiana taka nie wynika z
obowigzujacych przepisOw prawa, -----------===--==mmmmmemmm o

f) zwolywanie @ Zwyczajnego  Walnego  Zgromadzenia, jezeli
komplementariusz nie zwota go w czasie ustalonym w Statucie, --------

g) zwotywanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ilekro¢ Rada
Nadzorcza uzna to za wskazane, --------========= =

h) inne sprawy powierzone do kompetencji Rady Nadzorczej przez
bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa lub uchwaly Walnego
7.gromadzenia. ==--=======m==m o

6. W celu wypelnienia spoczywajacych na niej obowiazkow Rada Nadzorcza
moze kontrolowac wszelkie dzialania Spotki, zada¢ od komplementariuszy i

pracownikow Spotki przedstawienia sprawozdan i sktadania wyjasnien, a
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takze dokonywa¢ kontroli aktywéw, sprawdza¢ ksiegi 1 dokumenty
fINANSOWE. ~mmmmm e o o
§17.

1. Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowigzki kolegialnie, moze jednak
delegowa¢ swoich cztonkéw do samodzielnego pelnienia okreslonych
czynnosci Nadzorczych. —=-==--==-mmm oo

2. Jezeli Rada Nadzorcza zostata wybrana w drodze glosowania oddzielnymi
grupami, kazda grupa ma prawo delegowac jednego sposrod wybranych przez

siebie cztonkéw Rady Nadzorczej do statego indywidualnego wykonywania
czynnosci NAdZorczych. —=-===-==mmm oo

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej, delegowani do stalego indywidualnego
wykonywania nadzoru, otrzymuja osobne wynagrodzenie, ktorego wysokosé
ustala Walne Zgromadzenie. --------=========m = m o

§18.
Cztonkowie Rady Nadzorczej] wykonuja swoje prawa 1 obowigzki osobiscie. ----
§19.

1. Spotka tworzy kapital zapasowy na pokrycie strat Spotki. Co najmniej 8%
(osiem procent) zysku za dany rok obrotowy przelewa si¢ na kapitat zapasowy,
dopdki kapital ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu
zaktadowego. Nadwyzki osiggniete przy emisji akcji powyzej ich wartosci
nominalnej, pozostate po pokryciu kosztow tej emisji, beda przeznaczone na
kapitat zapasowy. —==---==mmmmm o

2. Spotka moze tworzy¢ inne kapitaty rezerwowe na pokrycie szczegdlnych strat
lub wydatkOwW. ===

3. Utworzenie kapitatu rezerwowego, zgodnie z ust. 2 niniejszego paragrafu, oraz
uzycie S$rodkow zgromadzonych w kapitale zapasowym i rezerwowym
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. --------===-======-==emmcemmmm -

§ 20.

1. Komplementariusze uprawnieni sg do pobierania zaliczek na poczet zysku. --

2. Komplementariusze majg prawo wyptaca¢ akcjonariuszom zaliczki na poczet
dywidendy, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajace na wyptate. ------------

3. Spotka moze wyplaci¢ zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy, jezeli

jej zatwierdzone sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy



26

wykazuje zysk. Zaliczka moze stanowi¢ najwyzej potowe zysku osiggnietego
od konca poprzedniego roku obrotowego, wykazanego w sprawozdaniu
finansowym, zbadanym przez biegtego rewidenta, powiekszonego o kapitaly
rezerwowe utworzone z zysku, ktorymi w celu wyplaty zaliczek moga
dysponowaé¢ komplementariusze, oraz pomniejszonego o niepokryte straty i
akcje wlasne. —--=---=mm o m s
. Postanowienia niniejszego paragrafu nie wylaczaja obowiazku uzyskania
zgody, o ktérym mowa w § 14 ust. 4 lit. b, ==--=---==mm=m e
§21.
. Rokiem obrotowym Spdtki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy
konczy sie z dniem trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysiace
dwudziestego czwartego roku (31.12.2024). ~—-----==—m=mmmmmmmmm o
. Spotka prowadzi ksiegi rachunkowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. -
§ 22.
Dopuszczalne jest wypowiedzenie Statutu przez komplementariusza 1 jego
wystapienie ze SpOtKi. -==--==mm=mmmm oo
W przypadku rozwigzania Spétki, likwidacja jest dokonywana zgodnie z
przepisami Kodeksu spétek handlowych. ------------=cmmemm e
Likwidatorem jest kazdy z komplementariuszy majacy prawo prowadzenia
spraw Spoiki, chyba ze uchwata Walnego Zgromadzenia powzigta za zgoda
wszystkich komplementariuszy stanowi inaczej. Kazdy z likwidatoréw ma
prawo samodzielnie reprezentowac Spotke. -----------==mmmmmmmmmm -
W przypadku gdy rozwiazanie Spoétki nastapito wskutek smierci, ogloszenia
upadiosci lub wystgpienia jedynego Komplementariusza, likwidatorzy
powotlywani sa uchwata Walnego Zgromadzenia. -----------======--==moeeeeee-
W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem majq zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu spétek handlowych i innych bezwzglednie

obowigzujacych przepisOw prawa. ------===---=mmm oo
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OPINIA O

czedei nieruchomoscei gruntowej zabudowanej potozonej w Szczecinie przy alei Wyzwolenia 70, obreb 1011
Srédmiedcie oznaczonej:

nr 15/8, 19/2 i 19/6 o lacznej powierzchni 12410 m?

stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin, w uzytkowaniu wieczystym Matys Investment Sp. z 0.0.,
Sp. k., nr statystyczny REGON 524451725.

SPIS TRESCI
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polozonej przy al. Wyzwolenia 70 w Szczecinie

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU WYCENY

Przedmiotem opinii jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana potozona w Szczecinie przy alei
Wyzwolenia 70, obreb 1011 Srodmiescie oznaczonej:

nr 15/8, 19/2 i 19/6 o lacznej powierzchni 12410 m?

stanowigcej wlasnoé¢ Gminy Miasto Szczecin, w uzytkowaniu wieczystym Matys Investment Sp. z
0.0., Sp. k., nr statystyczny REGON 524451725.

Zakresem jest:

- ustalenie stanu czesci nieruchomosci gruntowej zabudowanej,

- ustalenie stanu wybranych lokali uzytkowych mozliwych do wydzielenia,

- oszacowanie wartosci rynkowej 1 m? nieruchomosci gruntowej zabudowanej,

- oszacowanie wartosci rynkowej 1 m? nieruchomosci gruntowej lokali uzytkowych mozliwych
do wydzielenia,

- oszacowanie wartosci rynkowej czesci nieruchomosci gruntowej zabudowanej,

- oszacowanie wartosci rynkowej lokali uzytkowych mozliwych do wydzielenia.

Warto$¢ czesci nieruchomosdci gruntowej zabudowanej jest oszacowana zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii Ministréw z dnia 5 wrzesnia 2023
r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r., poz. 344, 1113, 1163, 1506, 1688 i 1762)
oraz w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny z pdzniejszymi zmianami (dokument
pomocniczy).

2. OKRESLENIE CELU WYCENY

2.1. CEL WYCENY

Celem sporzadzenia niniejszej opinii jest okreslenie wartosci czedci nieruchomosei gruntowe;j
zabudowanej polozonej w Szczecinie przy alei Wyzwolenia 70, obrgb 1011 Srodmiescie
oznaczonej:

nr 15/8,19/2 i 19/6 o lacznej powierzchni 12410 m?

stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin, w uzytkowaniu wieczystym Matys Investment Sp. z
0.0., Sp. k., nr statystyczny REGON 524451725 na potrzeby oszacowania ceny sprzedazy.

2.2. ZLECENIODAWCA - Matys Investment Sp. z 0.0., Sp. k.
ul. Niemierzynska 1/U1
71-436 Szczecin
NIP: 851-328-86-60

2.3. ZLECENIOBIORCA Maciej Kantorek
Szczecin, ul. Ostrowska 50/17
Uprawnienia Ministra Infrastruktury
i Budownictwa z zakresu szacowania
nieruchomosci - $wiadectwo Nr 7057
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potozonej przy al. Wyzwolenia 70 w Szczecinie

3. PODSTAWA FORMALNA WYCENY I ZRODLO DANYCH O NIERUCHOMOSCI

3.1. PODSTAWA PRAWNA WYCENY NIERUCHOMOSCI

e Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1993 r. (Dz. U. Nr 64, poz.1693 z 1964, z pdzniejszymi
zmianami).

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami Ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. Nr 102, poz.651 z 2010) z
pozniejszymi zmianami.

3.2. PODSTAWA METODOLOGICZNA SZACOWANIA

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 8 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. 22023 r., poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688 i 1762).
- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny oraz Noty Interpretacyjne z pézniejszymi zmianami.

3.3. ZRODELA INFORMACJI O NIERUCHOMOSCI

Dane uzyskane od wiasciciela nieruchomosci,

Wypis i wyrys z rejestru gruntow,

Mapka ewidencyjna,

Dane z ksiggi wieczystej SZ15/00092533/8,

Dane z ksiggi wieczystej SZ1S/00111335/0,

Akt notarialny, Rep. A 1012/2023 z dnia 31 marca 2023 r.,
Obowiazujace umowy najmu,

Decyzja o warunkach zabudowy,

Inwentaryzacja budynku,

Kosztorys termomodernizacji,

Pozwolenie na budowe,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta — Szczecina,
Informacje o dotychczasowym przebiegu sprzedazy nieruchomosci uzyskane w Migjskim
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Szczecinie,
Wizja lokalna w dniu 12.04.2024 r.

Wywiady, studia i analizy wlasne.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNCH DLA OPINIEU

- Data sporzadzenia Opinigu — 24.04.2024 r.

- Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu Opinigu — 12.04.2024 .
- Data dokonania ogledzin nieruchomosci — 12.04.2024 r.

- Data, na ktéra okreslono warto$¢ rynkowa przedmiotu Opinigu — 12.04.2024 .

5. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Teren, na ktérym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomo$¢ nie ma uchwalonego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tak wigc zgodnie z art. 154 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. Nr 102, poz.651 z 2010) z pdzniejszymi zmianami) w
przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i
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OPERAT SZACUNKOWY O WARTOSCI CZESCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANE]
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zagospodarowania terenu, w przypadku braku tych dokumentéw uwzglednia si¢ faktyczny sposob
uzytkowania nieruchomosci. Faktyczny sposob uzytkowania — funkcja komercyjna.
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Zréodlo: https://mapa.szczecin.ew/gpt4

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
przyjetego Uchwata nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.
przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ w terenie objetym symbolem S.P.07. o nastgpujacych

zapisach:
OSIEDLE SRODMIESCIE POENOC
Jednostks planistycmna S.P.07 powierzchnia 11,32 ha

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnodci,
ustugi wbudowane | wolnostojgce, w tym przedszkole, uslugi spoteczne, ochrony zdrowia, obiekt
sakralny, na czgsci terenu zwarta zabudowa Sréodmiejska kamienicowa, zieler urzagdzona, skwer
im. R. Wallenberga, obszar stanowiagcy dobro kultury wspoiczesnej — zespét zabudowy przy ul.
Kilinskiego — Osiedle . Kotwica”; odcinek trasy tramwajowej w al. Wyzwolenia

Kierunki: Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa érédmiejska ustugowa, mieszkaniowo-ustugowa,
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej | wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna Zasady przeksztalcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja
zabudowy, przeksztatcenia uwzgledniajace historyczng strukture, przeksztalcenia form zabudowy,
uzupeinienia, wyposazenie terenu | poprawa tadu przestrzennego w nawigzaniu do zwartej
zabudowy kwartatowej wzdtuz al. Wyzwolenia, odcinek trasy tramwajowe| w al. Wyzwolenia do

Uwarunkowania

zachowania
Standardy ksztattowania Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zabudowy obrzeinej
przestrzeni przy ul. Felczaka i al. Wyzwolenia, harmonijna pierzeja al. Wyzwolenia, zakaz zabudowy skweru

im. R. Wallenberga

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o zroznicowane] intensywnosci nawigzujgca do parametréw i
typu zabudowy istniejace) w sasiedztwie z uwzglednieniem historycznej struktury i rzesby terenu,
wzdtuz al. Wyzwolenia uzupeinienie obudowy ulicy | wyksztatcenie obudowy domykajacej skwer i
wnetrze ronda w formie zabudowy o niskiej intensywnosci

Zrédlo: https://geoportal.szczecin.eu/pliki/suikzp/S_P_07.pdf
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6. STAN PRAWNY, PRZEZNACZENIE I STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY PRZEDMIOTU
WYCENY

6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Wiascicielem nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr 15/8, 19/2 i 19/6 o lacznej powierzchni
12410 m? potozonej w Szczecinie przy alei Wyzwolenia 70 jest Gmina Miasto Szczecin.
Uzytkownikiem wieczystym i wilascicielem budynku posadowionym na gruncie jest Matys
Investment Sp. z 0.0., Sp. k., nr statystyczny REGON 524451725 na podstawie umowy sprzedazy,
ustanowienia stuzebnosci przesylu, ustanowienia uzytkowania oraz oswiadczenia o ustanowieniu
hipoteki tacznej umownej, Rep. 1012/2023 z dnia 31 marca 2023 r.

Uzytkowanie wieczyste na dzialce nr 15/8 ustanowione jest do dnia 5 grudnia 2089 r.

Uzytkowanie wieczyste na dziatce nr 19/2 i 19/6 ustanowione jest do dnia 26 marca 2074 r.

W dziale III ksiegi wieczystej nr SZ1S/00092533/8 wpisane ograniczone prawo rzeczowe
polegajace na nieodplatnym i na czas nieoznaczony uzytkowaniu pomieszczenn oznaczonych na
rzucie kondygnacji budynku w nastepujacy sposob:

najmu na okres od dnia 1.06.1995 r. na czas nieokreslony polegajacy na:

- pom. uzytkowe o nr 227 o pow. 12,00 m?,

- pom. magazyn o nr 228a o pow. 2,10 m?,

- pom. uzytkowe o nr 233 o pow. 10,80 m?,

- pom. uzytkowe o nr 277 o pow. 1,40 m?,

- pom. uzytkowe o nr 279 o pow. 5,40 m?,

- pom. uzytkowe o nr 281 o pow. 211,40 m?,

- pom. biurowe o nr 274 o pow. 36,60 m?%,

- pom. magazyn o nr 275 o pow. 8,60 m?,

- pom. uzytkowe o nr 278 o pow. 21,07 m?,

- pom. we o nr 228 o pow. 3,90 m?,

- pom. wc o nr 231 o pow. 2,70 m?,

- pom. socjalne o nr 276 o pow. 17,20 m?,

- pom. wiatrotap o nr 280 o pow. 19,00 m?,

- pom. korytarz o nr 270 o pow. 23,70 m?,

oraz na prawie przechodu, dojazdu i postoju oznakowanych samochodow stuzbowych Poczty
Polskiej S.A., na czgsci dziatki nr 15/8 na czas wykonywania czynnosci stuzbowych (bez
mozliwosci parkowania) zwigzanych z dziatalnoscig statutowa Poczty Polskiej S.A. prowadzong w
budynku biurowym, przy czym prawo to bedzie wykonywane przez poczte polskg w sposob jak
najmniej ucigzliwy dla kazdoczesnego uzytkownika wieczystego tej dziatki oraz wlasciciela
posadowionych na niej budynkéw, prawie dostgpu do pomieszczen objetych OPR PP oraz umowa
najmu poprzez wejscie do budynku biurowego od al. wyzwolenia, znajdujace sie w czedci
u.Zytkowane‘] przez Pocztg Polska S.A. oraz prawie do pozostawienia na elewacji budynku
biurowego aktualnie znajdujgcych si¢ tam fryzéw, tablic informacyjnych, semaforéw oraz skrzynek
nadawczych przed tym budynkiem.

W budynku oznaczonym nr 40 s3 dwa pomieszczenia nr CT1 i CT2 o tacznej powierzchni 26 m>2,
jest w.ykorzystywana W sposOb bezumowny na potrzeby urzadzen elektroenergetycznych.

Dla nlgmchomoéci wydano decyzj¢ pozwolenie na budowe nr 478/23 z dnia 29 czerwca 2023 r.
polegajgca na rozbidrce budynku magazynowego wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczng
oraz elementami zagospodarowania terenu.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy Szczecin Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie, X

Wydzial Ksigg Wieczystych w Szczecinie prowadzi Ksiege Wieczysta nr SZ1S/00092533/8 i
SZ1S/00111335/0.

Protokot z ogledzin ksiggi wieczystej stanowi zatacznik do niniejszego Opinieu.
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6.2. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY PRZEDMIOTU WYCENY 1 JEGO OPIS
6.2.1.LLOKALIZACJA

Srédmiescie-Pélnoc — czesé miasta i osiedle administracyjne Szczecina, polozone na terenach
rejonu Srédmiescie. Osiedle graniczy od péimocy z Niebuszewem-Bolinkio, od wschodu z
Dzetowem-Grabowem, od potudnia z Centrum, a od zachodu z osiedlem Lekno oraz Turzyn. Teren
wyznaczony jest ulicami Wielkopolska, Malczewskiego, Gontyny, Matejki, Staszica i Piotra Skargi
oraz Wawrzyniaka. Jest to dzielnica gléwnie budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych oraz
zabudowy handlowo-ustugowej. Dominujg starsze budynki wykonane w technologii tradycyjne;
oraz prefabrykowanej, uprzemystowionej i mieszanej. W ostatnim okresie w krajobraz zaczynaja
wplsywac si¢ nowe budynki budowane przez licznych deweloperow. W poblizu osiedla znajduje
sie centrum handlowe Galaxy a takze targowisko Manhattan. Na terenach Srédmiescia-Pdoc
znajduja sie Szkoly Podstawowe, Liceum Ogodlnoksztatcace nr 5 i Liceum Mistrzostwa
Sportowego. W centralnej czeéci osiedla zlokalizowany jest Urzad Miasta oraz Jasne Blonia.
Przedmiotowa nieruchomo$é przy ulicy Wyzwolenia 70 w Srédmiesciu Szczecina w kwartale ulic:
Stasica, Wyzwolenia i Lubomirskiego, w péinocnej czgsci osiedla. W bliskim sasiedztwie budynku
obecnie znajduje sie targowisko ,Manhattan”, nieco dalej biurowiec ,Oxygen” oraz centrum
handlowe ,Galaxy”. W niedalekiej odleglosci znajduje si¢ szkota podstawowa, gimnazjum oraz
liceum. W poblizu znajduja si¢ przystanki komunikacji miejskiej tramwajowe nr 2, 3, 12 oraz
przystanki autobusowe. Aleja Wyzwolenia 1aczy Centrum miasta z osiedlem Niebuszewo. Dostgp
do $rodkow komunikacji bardzo dobry. Lokalizacja korzystna, sgsiedztwo przecigtne.

Odlegtos¢ do:

- centrum miasta — 1,7 km;

- tereny rekreacyjne lub zielone — 700 m;
- szpital — 650 m;

- punkty handlowe — 200 m;

- centrum handlowe — 1,0 km;

- przedszkole — 500 m;

- szkota podstawowa — 1,4 km;
- liceum — 650 m;

- szkola wyzsza — 900 m;

- komunikacja miejska — 150 m;
- poczta polska — 0 m,

- tory kolejowe — 950 m.
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Zrodlo https //www google cam/maps/place ‘

6.2.2. OPIS DZIALKI

Dziatka oznaczona nr 15/8 o powierzchni 11789 m? polozona jest w obrgbie geodezyjnym 1011
Srédmiescie przy alei Wyzwolenia 70 w Szczecinie. Dziatka sklasyfikowana jest jako Bi — inne
tereny zabudowane. Ksztalt dziatki nieregularny, korzystny. Dziatka jest nieogrodzona. Dojazd do
nieruchomosci droga utwardzona asfaltowa. Jest zapewniony bezposredni dostep do drogi
publicznej stanowigcej dziatke nr 12/2, ulice Lubomirskiego. Teren dzialki jest uzbrojony w sie¢
elektroenergetyczna, wodociagowa, kanalizacyjna oraz telekomunikacyjna.

Dziatka oznaczona nr 19/2 i 19/6 o facznej powierzchni 621 m? polozone sa w obrebie
geodezyjnym 1011 Srédmiedcie przy alei Wyzwolenia w Szczecinie. Dziatka sklasyfikowana Jest
Jako Bi — inne tereny zabudowane. Ksztalt dzialki nieregularny, korzystny. Dziatka jest
nieogrodzona. Dojazd do nieruchomosci droga utwardzona asfaltowa. Jest zapewniony bezposredni
dostep do drogi publicznej stanowigcej dziatke nr 12/2, ulice Lubomirskiego. Teren dzialki jest
uzbrojony w sie¢ elektroenergetyczna, wodociagowa, kanalizacyjna oraz telekomunikacyjng.

Teren calej nieruchomosci jest zagospodarowany i w znacznej cze$ci utwardzony. Na
nieruchomosci ustanowione sg facznie 164 miejsca postojowe.

2
7<

¢



-8-

OPERAT SZACUNKOWY O WARTOSCI CZESCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE] ZABUDOWANEJ
polozonej przy al. Wyzwolenia 70 w Szczecinie

O o \ ' *”"" -
Zrédlo: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?gpmap=gp0

6.2.3. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU NIEMIESZKALNEGO

Budynek niemieszkalny biurowo-ustugowy A oznaczony w ewidencji identyfikatorem:
326201_1.1011.41_BUD

326201:1 .1011.42_ BUD tworzace funkcjonalng calos¢. Budynek siedmiokondygnacyjny,
podpiwniczony. Wznoszony w technologii tradycyjnej. Dach dwuspadowy. Powierzchnia uzytkowa
budynku wynosi 12100,10 m?.

Caly budynek wykorzystywany jest na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o charakterze
ustugowo-biurowym wraz powierzchni piwnic (poza kotlowniami i innymi pomieszczeniami
technicznymi).

Na poziomie piwnic znajduja si¢ powierzchnie ruchu w postaci komunikacji, windy i korytarzy
oraz pomieszczenia magazynowe i uzytkowe.

Na pietrach znajduja si¢ powierzchnie ruchu w postaci przedsionkéw, windy, korytarzy i klatki
schodowe oraz pomieszczenia magazynowe, uzytkowe, techniczne, socjalne, biurowe oraz we.
Sciany w budynku w pomieszczeniach biurowych i ustugowych giadzone i malowane, na poziomie
piwnic w niektérych pomieszczeniach widoczna $lady wilgoci i zalan.

Sufity podwieszane wytozone kasetonami biurowymi oraz gladzone i malowane, na poziomie
piwnic w niektorych pomieszczeniach widoczna $lady wilgoci i zalan.

Posadzki w budynku betonowe wytozone terakota w powierzchniach ruchu oraz panelami i
wykladzing w pomieszczeniach biurowych i ustugowych.

Stolarka okienna PCV. Stolarka drzwiowa wewnetrzna standardowa aluminiowa oraz potaciowa.
Na pietrach prowadzone sa prace remontowe obejmujace wymiang podtg, instalacji, gtadzenia
$cian oraz sufitow i stolarki drzwiowe;.

Szezegblowe wykonczenie budynku widoczne w zalgezniku dokumentacja fotograficzna. Standard
wykonczenia dla catego budynku przyjety jako przecigtny. Stan techniczny budynku $redni.
Standard dla lokali uzytkowych przyjeto jako dobry, stan techniczny budynku dobry.
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Przedmiotem opinii jest cze$¢ budynku oznaczona na rzutach symbolem ,B” o powierzchni
uzytkowej 2040,70 m? oraz ponizsze lokale uzytkowe mozliwe do wydzielenia:

Powierzchnia

Pietro Nr Lokalu [m2]
5A 347,4
5 5B 1006,1
5C 354,44
4A 347,4
4 4B 1006,1
4c 354,44
3A 347,4
3 3B 1006,1
3C 347,4
2P 452,3
) 2A 409,4
2B 428,7
2C 319,1
1A 250,7
1 1B 1103,24
1C 354
0A 569,4
0B 390,2
0 ocC 420,4
0D 181,8
OE 423

KONSTRUKCJA BUDYNKU

- fundamenty - betonowe oraz murowane

- sciany konstrukcyjne — murowane

- Sciany dziatowe — murowane oraz z plyt g-k na stalowym ruszcie

- stropy - zelbetowe

- stropodach - zelbetowy

- pokrycie dachu - papa na lepiku

- stolarka okienna - PCV oraz aluminiowa

- stolarka drzwiowa - aluminiowa oraz ptycinowa

- podtogi - terakota oraz wykladzina, panele podtogowe

- obrdbki blacharskie - blacha ocynkowana

- rynny i rury spustowe - blacha ocynkowana

- tynki - cementowo-wapienne

- instalacje - elektryczna, wodno-kanalizacja, telekomunikacyjna, c.o. lokalne
N\
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7. DOBOR PODEJSC I METOD SZACOWANIA

WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI

Zgodnie ze zleceniem przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozona w
Szczecinie przy alei Wyzwolenia 70 do celu oszacowania ceny sprzedazy.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowa okresla si¢ dla
nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu.

Zgodnie z przepisami art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarcze nieruchomosciami
(Dz. U. Nr 261, poz. 2603 z 2004r., z pézniejszymi zmianami) wyboru wiasciwego podejscia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w
szczegblnosci cel wyceny, rodzaj i pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
Z uwagi na wystepujace na lokalnym rynku transakcje sprzedazy tego typu nieruchomosci -
wyceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej dokonano podejSciem porownawczym,
metoda poréwnywania parami oraz podejsciem poréwnawczym, metods korygowania ceny
$redniej.

Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktoéry maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postgpuja rozwaznie oraz nie znajduja
sig w sytuacji przymusowej.

Pod pojeciem ,.szacunkowej kwoty” nalezy rozumie¢ ceng wyrazong w pieniadzu, ktora trzeba
zaplaci¢ w transakcji zawieranej na warunkach rynkowych. Wartos¢ rynkowa w tym znaczeniu to
najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na dzieii wyceny. Tak okreslona wartos¢ nie dopuszcza
zawyzenia lub zanizenia ceny przez szczeg6lne czynniki lub okolicznosci, ktore nie sa typowe.
Pojecie ,,warunki rynkowe” oznaczaja, ze uplyng odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci
na rynku. Powinno si¢ zatozy¢, ze sprzedaz nieruchomos$ci musi byé poprzedzona wiasciwymi
dziataniami marketingowymi. Czas ekspozycji nieruchomosci jest zalezny od warunkéw
rynkowych, ale musi by¢ na tyle diugi, by przykué na wlasciwym poziomie uwage potencjalnych
nabywcow danej nieruchomosci.

Pojecie :w dniu wyceny” oznacza okreslenie konkretnej daty hipotetycznej sprzedazy. Z uwagi na
zmieniajace si¢ warunki rynkowe, wartos¢ nieruchomosci w kazdym innym terminie moze by¢
inna, od okreslonej w operacie. Tak okreslona warto$¢ jest na chwilg hipotetycznej transakcji, a nie
w ujeciu dtugookresowym.

. Kwota jaka mozna uzyskaé” to kwota szacunkowa, a nie faktycznie okreslona cena sprzedazy
nieruchomosci. Odnosi si¢ do spodziewanej kwoty realizacji transakcji. Rzeczoznawca nie moze
przyjaé w zwigzku z tym nierealistycznych zalozen dotyczacych przeprowadzonej transakcji
sprzedazy.

Pod pojeciem ,,nieruchomosci” rzeczoznawca majatkowy musi uwzgledni¢ wszelkie atrybuty
prawne, fizyczne i ekonomiczne oraz inne pozytywne jak i negatywne aspekty. Rzeczoznawca
pomija wszystkie elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia. Tak okreslona warto$é rynkowa
nieruchomosci oddaje potencjat nieruchomosci. Moze zatem zawiera¢ inne wykorzystanie
nief'uchomoéci, rowniez takie, ktore stanie si¢ mozliwe w przysztosci po wprowadzeniu wlasciwych
zmian.

Pojecie ,,pomigedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy”
uwzglednia teoretycznego nabywce, ktéra nie jest w zaden sposéb zmuszona do dokonania
transakcji. Odpowiednio do sprzedajacego, powinno si¢ przyja¢, ze jest to hipotetyczny
sprzedajacy, a nie konkretny wiasciciel wycenianej nieruchomosci.
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.Strony dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie” zaklada, ze strony transakeji sg wiasciwie
poinformowani co do okolicznoéci zawarcia transakcji oraz stanu rynku w dniu wyceny. Nalezy
zatozy¢, ze kazda ze stron dziala w najlepiej pojetym swoim interesie zgodnie z posiadang wiedza.
Pojecie ,.strony nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej” zaklada wolg stron transakeji do jej
zawarcia, jednak wyklucza w jakikolwiek sposob przymus ktores ze storn jej zakonczenia.

8. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami podejscie poréwnawcze polega na
okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano
za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia
si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sig, jezeli sa znane
ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.
Przy podejsciu tym uwzgledniono nastgpujace atrybuty poréwnawcze:
- aktualnie ksztaltujgce sig¢ ceny w obrocie nieruchomosciami,
- funkcja wyznaczona w planie zagospodarowania przestrzennego,
- wyposazenie w infrastrukture techniczna,
- lokalizacja nieruchomosci, jej otoczenie,
- charakterystykg fizyczna ( powierzchnig, uksztattowanie terenu),
- warunki rynkowe,
- rodzaj praw do nieruchomosci,

a w szczego6lnosci:

lokalizacja,

sasiedztwo,

standard wykonczenia budynku,
stan techniczny budynku,
powierzchnia budynku,
powierzchnia dziatki,
dostepnosé komunikacyjna.

SE OGN I g L B e

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r., poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688 i 1762) wartos¢
nieruchomosci polega na okresleniu wartosci prawa wiasnosci lub innych praw do nieruchomosci.
Do przeprowadzenia wyceny zastosowano podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami i
podejscie porownawcze, metodg korygowania ceny srednie;j.

Metoda poroGwnywania parami wymaga:

1. Okreslenia rynku lokalnego, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomo$¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

2. Ustalenia rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

3. Podania charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

4. Wybrania do poréwnan co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny, ktérych ceny
sa wiarygodne, z podaniem ich opisu i charakterystyki.

5. Utworzenia pary poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej
nieruchomosci poréwnuje si¢ kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomoscei.
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6. Wyliczenia poprawki stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i przypisanych im
wag pomiedzy nieruchomos$cia wyceniang a nieruchomosciami wybranymi.

7. Okreslenia warto$¢ nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek.

8. Ostatecznego okreslenia warto$¢ nieruchomosei wycenianej jako $redniej arytmetycznej z
wartoéci uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach lub s$redniej wazonej, jesli
wiarygodnoéé otrzymanych wynikéw jest zroznicowana.

Metoda korygowania ceny sredniej polega na:

1. Okresleniu rynku lokalnego, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomo$é, poprzez ustalenie
rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

2. Ustaleniu rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

3. Podaniu charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

4. Okresleniu ceny $redniej (Csr) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (probki reprezentatywne;j).

5. Okresleniu zakresu sumy wspotczynnikéw korygujacych

6. Okresleniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

[

min

)

C

max

» »

7. Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci, wg wzoru:

n

=9

gdzie:

Csr - srednia cena sprzedawanych nieruchomosci

ui —oznacza wielkos¢ i- tego wspdtczynnika odzwierciedlajacego wpltyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci.

n - liczba wspéleczynnikow odpowiadajgca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych
nieruchomosci.

Data szacowania:

Okreslenie wartosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej przeprowadzono w poziomie cen na
dzien — 12 kwietnia 2024 .

Trend czasowy: na przestrzeni kilku miesigcy — ceny ustabilizowaty sie.

Stan nieruchomosci na dzien — 12 kwietnia 2024 r,

9. PROCEDURA SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ

S Y EEE——————— e A RS AR A MAR L " e T A F AT AASs TAF YU

PODEJSCIEM POROWNAWCZYM
9.1 ANALIZA RYNKU LOKALNEGO
Miasto Szczecin, jako stolica wojewddztwa zachodniopomorskiego i najwigksza aglomeracja (wraz

z qkolicznymi nlliejsc.ow_oéciami) w tym rejonie Polski jest istotnym wezlem komunikacyjnym
zarowno w skali kraju jak i Europy centralnej. Szczecin lezy na trasie europejskich szlakow
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komunikacyjnych Pdtnoc-Potudnie oraz Zachéd-Wschoéd. Miasto posiada korzystne potozenie
geograficzne. Posiada polaczenie do autostrady A6 prowadzacej do Berlina, a takze do drogi
ekspresowej S3 biegnacej z jednej strony do przepraw promowych w Swinoujsciu, a z drugiej do
Gorzowa Wielkopolskiego i dalej do centrum kraju. W odlegtosci okoto 45 km od Szczecina
zlokalizowany jest port lotniczy (Goleniow) obstugujacy rejsy do najwigkszych aglomeracji
europejskich. '

Administracyjnie miasto Szczecin podzielone jest na cztery dzielnice: Srédmiescie, Potnoc, Zachéd,
Prawobrzeze. W obrebie miasta znajduje si¢ 36 osiedli mieszkalnych. Szczecin, wg danych
statystycznych na dzien 22 stycznia 2018r. liczy blisko 374 tys. mieszkancow. Blisko 37% z nich
zamieszKkuje dzielnice Srodmiescie, a w dzielnicy Zachod miescie si¢ ponad 30% populacji
Szczecina. Od kilku lat mozna zauwazy¢ tendencje do wyprowadzania si¢ ludnosci z centralnych
osiedli miasta na obrzeza aglomeracji szczecinskiej. Pomimo tego najbardziej zaludnionymi
osiedlami miasta Szczecin sa: Centrum, Pomorzany, Pogodno oraz Niebuszewo-Bolinko. Na tych
osiedlach (z pominigciem obszaru Pogodno) dominuje gesta zabudowa wykonywana w technologii
tradycyjnej oraz budynki mieszkalne od 5 do 12 kondygnacyjne, wybudowane w technologii
uprzemystowionej. W okolicznych miejscowosciach dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej.

Na lokalnym rynku nieruchomosci odnotowuje si¢ zréznicowany popyt na dziatki przeznaczone pod
zabudowe mieszkalng. Zainteresowanie ofertg zalezy od wielu czynnikdéw. Najwazniejsze z nich to
lokalizacja zarowno w skali makro (polozenie na okreslonym osiedlu) jak i mikro. Do osiedli, w
ktérych cena za nieruchomosci mieszkaniowe jest najwyzsza zaliczy¢ nalezy: Pogodno, Gumience,
Os6w oraz Warszewo. W centralnych osiedlach miasta ceny sa na $rednim poziomie. Natomiast na
osiedlach takich jak Stolczyn, czy Skolwin notowane ceny transakcyjne sa na najnizszym poziomie.
W okolicznych miejscowosciach ceny zblizone sa do sredniego poziomu miejskiego.

Rodzaj

Rodzaj rynku przyjety do analizy uwarunkowany jest typem nieruchomosci. W przypadku
przedmiotowym nieruchomosci, jest to rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
petnigcymi funkcje biurowe potozonych w Szczecinie.

Obszar

Obszar rynku lokalnego rozpatrywany w przedmiotowej wycenie obejmuje nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami peliagcymi funkcje biurowe potozone w Szczecinie.

Okres badania cen

2024 -2022r.

Na lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych oraz zabudowanych budynkami biurowymi
potozonych na terenie Miasta Szczecin odnotowuje si¢ w ostatnim okresie mala ilo§¢ transakcji
sprzedazy. Przeprowadzitem analiz¢ lokalnego rynku wtornego w tym segmencie nieruchomosci
we wszystkich obrgbach ewidencyjnych w Szczecinie.

Na podstawie dostgpnych danych nie zaobserwowano deprecjacji cen tego typu nieruchomosci.
Wzrost PKB Polski za 2023 w wysokosci ok 1,0% i inflacja CPI (odczyt marcowy na poziomie
2,0%) moze by¢ czynnikiem wplywajacym na nominalny wzrost wartosci.

W sposob ograniczajacy popyt i obnizajacy warto$¢ moze natomiast zadziata¢ cykl podwyzek stop
procentowych przez Rade Polityki Pienieznej rozpoczety w pazdzierniku 2021r.
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Podstawowe stopy procentowe NBP na koniec miesiaca

Powiekszenie 6 miesiecy 1 rok 10 lat Wszystko

— Stopa referencyjna — Stopa lombardowa Stopa depozytowa

Rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami niemieszkalnymi o przeznaczeniu
biurowym jest mocno ograniczony. Podaz nowej substancji jest skorelowana z wymaganiami
wlasnymi inwestorow, przez co mozna zaobserwowa¢ matg aktywnos¢ na rynku wtorym.
Powierzchnie dostgpne na rynku ograniczajg si¢ do kilku lokalizacji w miescie obejmujace tereny
portowe, biegnace wzdhuz gléwnych ciggéw komunikacyjnych i tras wylotowych z miasta gtownie
na prawobrzeznej czesci oraz w okolicznych miejscowosciach. Nieliczne obiekty s rozlokowane
na pozostalych osiedlach miasta.

Na decyzje potencjalnych nabywcow znaczacy wplyw ma kwota, ktorg sa zmuszeni przeznaczy¢ na
ten cel. Trendy ogdlnopolskie w ostatnim czasie wyraznie pokazuja stabilizacje poziomu cen
nieruchomosci. Choé¢ mozna zauwazy¢é symptomy zmiany tego trendu i w niektorych segmentach
nieruchomosci mozna zaobserwowac¢ wzrost cen, a tym samym wartosci nieruchomosci.

Z obserwacji wynika, Zze na decyzje zwiazane z zakupem nieruchomosci gruntowych
zabudowanych wplywa dogodne polozenie, rozwinigta infrastruktura oraz dostgp do komunikacji
miejskiej.

Na rynku lokalnym wigkszym zainteresowaniem ciesza si¢ nieruchomosci zabudowane mniejszymi
budynkami ze wzgledu na bardziej przystgpng ceng dla potencjalnych nabywcow i szerszy krag
inwestoréw. Ceny takich nieruchomosci zabudowanych wynosza od ok. 4000,00 zt do nawet
10000,00 zt za 1 m?> w zaleznosci od lokalizacji, sgsiedztwa, stanu technicznego budynku,
standardu wykonczenia budynku, powierzchni budynku, powierzchni dziatki, dostgpnosci
komunikacyjnej. Jednak mniejsza powierzchnia sprawia, Zze cena za cala nieruchomos¢ jest bardziej
dostepna dla wigkszego grona potencjalnych nabywcow.

Analize rynku dokonano na podstawie przeprowadzonych i udokumentowanych transakcji kupna-
sprzedazy w Szczecinie. Z analizy tej wynika ze:

- ceny nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami niemieszkalnymi ksztattuja si¢ w
wysokosci od 3579,34 zt do 6571,43 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej w zaleznosci od lokalizacji,
sasiedztwa, powierzchni stanu technicznego, standardu wykonczenia, powierzchni uzytkowe;j,
dostgpnosci komunikacyjnej,

- ceny odrgbnych wlasnosci lokali niemieszkalnych w budynkach biurowych i ustugowo-
mieszkalnych ksztattuja sie w wysokosci od 601021 zt do 9513,27 zt za 1 m? powierzchni
uzytkowej w zaleznosci od lokalizacji, sasiedztwa, standardu wykonczenia i wyposazenia, stanu
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technicznego budynku, powierzchni uzytkowej, powierzchni dziatki, stanu zagospodarowania,
dostegpnosci komunikacyjne;j.

Tabela nr 1. Zestawienie cen nieruchomosci podobnych dla nieruchomosci gruntowej

zabudowane;j.
Lokalizacja Data Powierzchnia ~ Powierzchnia Cena Cena
sprzedazy budynku dziatki transakcyjna za m?
Wojska Polskiego  2023-06-14 1742,40 1827 7113 821,14  4082,77
Przestrzenna 2023-03-16 422,40 2820 1697 900,00 4944,17
Santocka 2022-12-21 408,85 806 1463 414,63 3579,34
Kujota 2022-12-14 1400,00 19988 9200 000,00 6571,43

Wyliczenie AC dla przedzialu cen zanotowanych na rynku:

Z przyjetych do poréwnania transakcji, wynika ze minimalna cena za 1 m’ nieruchomosci
gruntowej zabudowanej wynosi 3579,34 zt a cena maksymalna 6571.,43 zt (z pominigciem skrajnie
niskiej transakcji). Zatem réznica migdzy nimi wynosi:

AC = C max- C min = 6571,43 zt/m* — 3579,34 zl/m? = 2992,09 zt/m? ( przyjeto: 3000,00 zt/m?)

Charakterystyka rynku nieruchomosci:

Wartos¢ nieruchomosci gruntowej zabudowanej okreslono przy nastepujacych zatozeniach:

- rodzaj rynku lokalnego — nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami biurowymi,

- obszar rynku — nieruchomosci potozone w Szczecinie we wszystkich obrgbach ewidencyjnych o
podobnej atrakcyjnosci i nie réznigce si¢ istotnymi cechami od dziatki wyceniane;j,

- okres badania cen: 2024 — 2022 r.,

- trend czasowy: stabilizacja cen.

Na podstawie analizy ustalono nastepujace rodzaje cech rynkowych (atrybutéw) wplywajacych na
poziom cen nieruchomosci gruntowych zabudowanych na rynku:

lokalizacja,

standard wykonczenia budynku,
stan techniczny budynku,
powierzchnia budynku,
powierzchnia dziatki,
dostepnos¢ komunikacyjna.

hn R

OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ

Na podstawie analizy zebranych danych oraz obserwacji preferencji nabywcdéw tego rodzaju
nieruchomosci na terenie objetym analiza przyjete zostaly nastepujace kryteria ich oceny (cechy)
oraz wagi tych cech:

@
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Tabela nr 2. Zestawienie cech wplywajacych na wartos¢ i ich ocena oraz przypisana

waga.

Cechy rynkowe

Ocena cechy

Waga |

Lokalizacja

Korzystna - Strefa centralna rynku lokalnego. Zaplecze
infrastruktury spoteczno-bytowej w bliskiej odlegtosci. Bliskos¢
dostepu do zorganizowanej komunikacji miejskiej. Dogodne
polaczenie do gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

Przecietna — Strefa posrednia lokalnego rynku. Zaplecze
infrastruktury  spoleczno-bytowej w odleglosci wymagajacej
dojazdu komunikacja miejska lub wiasna. Dogodne polgczenie do
ciggéw komunikacyjnych.

Niekorzystna - Strefa peryferyjna lokalnego rynku. Zaplecze
infrastruktury spoleczno-bytowej w znacznej odleglosci niezbgdny
dojazd komunikacja wiasng. Utrudniony dostgp do publicznych
zorganizowanych ciggéw komunikacyjnych.

25%

Standard
wykonczenia
budynku

Dobry — Elementy wykoficzenia z materialow wysokiej jakosci,
zaprojektowane i zrealizowane zgodnie z aktualnymi trendami,
indywidualne aranzacje wnetrz, nowoczesne rozwigzania
techniczne, wyposazenie w nowoczesne instalacje, zastosowane
energooszczedne rozwigzania

Przecigtny — Elementy wykonczenia wykonane z materiatlow
nowych, podstawowej jakosci lub z materiatléw dobrej jakosci lecz
odznaczajace si¢ cze$ciowym zuzyciem, wymagajace odnowienia,
zastosowane typowe rozwigzania i aranzacje.

20%

Stan
techniczny
budynku

Dobry - Budynek nowy lub po generalnym remoncie, wykonany
zgodnie z aktualnie obowigzujagcymi normami i standardami.
Obiekt  dobrze utrzymany, biezace naprawy i konserwacje
przeprowadzane systematycznie.

Sredni - Budynek z widocznymi oznakami zuzycia oraz
prawidlowo prowadzona gospodarka remontowa. Budynek
wymagajacy biezacych napraw i konserwacji lub czgSciowych
remontow.

15%

Powierzchnia
budynku

Korzystna - Powierzchnia uzytkowa najbardziej poszukiwana na
lokalnym rynku, tj. o powierzchni do 1400 m*

Przeci¢tna - Powierzchnia uzytkowa poszukiwana na lokalnym

rynku, ale w nieco mniejszym stopniu, tj. 0 powierzchni 1400 —
2000 m*

Niekorzystna - Powierzchnia uzytkowa wykraczajaca poza
przedzial typowy dla lokalnego rynku, jednak poszukiwana na
lokalnym rynku tj. o powierzchni powyzej 2000 m?,

15%

Powierzchnia
dzialki

Korzystna - Powierzchnia najbardziej poszukiwana na lokalnym
rynku, tj. o powierzchni powyzej 2000 m*

Przeci¢tna - Powierzchnia poszukiwana na lokalnym rynku, ale w
nieco mniejszym stopniu, tj. o powierzchni 700 — 2000 m*

Niekorzystna - Powierzchnia wykraczajaca poza przedziat typowy
dla lokalnego rynku, jednak poszukiwana na lokalnym rynku tj. o
powierzchni ponizej 700 m>.

15%

Dostepnos¢
komunikacyjna

Korzystna — blisko ciagéw komunikacyjnych i drég wyjazdowych
z miasta, z dobrym dostepem do komunikaciji

10%

&
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Przecigtna — oddalona od ciggéw komunikacyjnych i drog
wyjazdowych z miasta, ze srednim dostepem do komunikacji

Razem cechy

100%

W odniesieniu do powyzszego wyceniana nieruchomosé gruntowa zabudowana oraz nieruchomosei
przyjete do poréwnania posiadaja nastepujace cechy:

Tabela nr 3. Cechy nieruchomosci szacowanej.

(

Lp. | Cechy rynkowe Stan nieruchomosci na dzien wyceny

1 | Lokalizacja Korzystna

2 | Standard wykonczenia Przecietny

3 | Stan techniczny budynku Sredni

4 | Powierzchnia budynku Niekorzystna

5 | Powierzchnia dziatki Korzystna

6 | Dostepnosé komunikacyjna Korzystna

Tabela nr 4. Cechy nieruchomosci szacowanej po dokonaniu nakladéw remontowych
(wg stanu przyszlego).

Lp. | Cechy rynkowe Stan nieruchomosci na dzien wyceny

1 | Lokalizacja Korzystna

2 | Standard wykonczenia Przecietny

3 | Stan techniczny budynku Dobry

4 | Powierzchnia budynku Niekorzystna (Cecha wykraczajaca poza

notowane na lokalnym rynku)
5 | Powierzchnia dziatki Korzystna
6 | Dostepnos¢ komunikacyjna Korzystna
Tabela nr 5. Cechy nieruchomosci przyjetych do poréwnania.
Nieruchomos¢ A | Nieruchomos¢ B | Nieruchomosé C
Lp. | Cechy rynkowe 03.2023 12.2022 12.2022
4944,17 zb/m? 3579,34 zt/m* 6571,43 zt/m?

1 | Lokalizacja Przecietna Korzystna Przecietna

2 | Standard wykonczenia Dobry Dobry Dobry

3 | Stan techniczny budynku Dobry Dobry Dobry

4 | Powierzchnia budynku Korzystna Korzystna Korzystna

5 | Powierzchnia dziatki Korzystna Przecietna Korzystna

6 | Dostepno$¢ komunikacyjna | Przecietna Korzystna Przecietna

N\
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Nieruchomos$é A

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana polozona przy ulicy Przestrzennej w Szczecinie.
Powierzchnia dziatki wynosi 2820 m?.

Ksztatt dziatki regularny, korzystny. Dziatka uzbrojona w sie¢ elektroenergetyczna, wodna,
kanalizacyjna, gazowa i telekomunikacyjna. Dojazd droga utwardzona asfaltows.

Polozenie nieruchomosci w poludniowych czgsciach Szczecina.

Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej. Powierzchnia uzytkowa budynku 422,40 m?.
Budynek w dobrym stanie technicznym. Podstawowe elementy konstrukcyjne zuzyte w niewielkim
stopniu.

Dostgpnos¢ komunikacyjna zapewniona poprzez linie autobusowe zapewniajace przecietne
potaczenie z centralnymi dzielnicami Szczecina.

Data transakcji: 03.2023
Cena transakcyjna: 4944,17 zt/m?

1) Nieruchomo$¢ B

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozona przy ulicy Santockiej w Szczecinie. Powierzchnia
dziatki wynosi 806 m>.

Ksztalt dziatki regularny, korzystny. Dziatka uzbrojona w sie¢ elektroenergetyczna, wodna,
kanalizacyjna, gazowa i telekomunikacyjna. Dojazd droga utwardzona asfaltowa.

Polozenie nieruchomosci w centralnych czgsciach Szczecina.

Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej. Powierzchnia uzytkowa budynku 408,85 m?.
Budynek w dobrym stanie technicznym. Podstawowe elementy konstrukcyjne zuzyte w niewielkim
stopniu.

Dostgpnos¢ komunikacyjna zapewniona poprzez linie autobusowe zapewniajace korzystne
polaczenie z centralnymi dzielnicami Szczecina.

Data transakeji: 12.2022
Cena transakcyjna: 3579,34 zt/m?

2) Nieruchomosé C

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana polozona przy ulicy Kujota w Szczecinie. Powierzchnia
dziatki wynosi 19988 m’.

Ksztatt dzialki korzystny, w formie prostokata. Dzialka uzbrojona w sie¢ elektroenergetyczna,
wodna, kanalizacyjna, gazowa i telekomunikacyjng. Dojazd drogg utwardzong asfaltowa.

Potozenie nieruchomosci w poludniowych obszarach Szczecina, na prawobrzezu.

Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej. Powierzchnia uzytkowa budynku 1400,00 m?,
Budynek w srednim stanie technicznym. Podstawowe elementy konstrukcyjne niezuzyte.
Dostepnos¢ komunikacyjna zapewniona poprzez linie autobusowg i tramwajowg zapewniajgce
s$rednie polaczenie z pozostatymi dzielnicami Szczecina.

Data transakcji: 12.2022
Cena transakcyjna: 6571,43 zt/m?

@

3
ey



«19 -

OPERAT SZACUNKOWY O WARTOSCI CZESCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANE]
polozonej przy al. Wyzwolenia 70 w Szczecinie

OKRESLENIE ZAKRESU KWOTOWEGO POSZCZEGOLNYCH CECH

Tabela nr 6. Zestawienie zakresu kwotowego cech.

ST P B e L d e RelRd g s it
L. | ve | AC (@D | Wagacechy(?
1 Lokalizacja 3000,00 25%
2 | Standard wykonczenia budynku | 3000,00 20 %
3 Stan techniczny budynku 3000,00 15 %
4 Powierzchnia budynku 3000,00 20 %
5 Powierzchnia dziatki 3000,00 10 %
6 Dostepnos¢ komunikacyjna 3000,00 10 % 300,00

Majac podzielone zakresy kwotowe AC na mniejsze zakresy kwotowe w odniesieniu do kazdej
z cech rynkowych proporcjonalnie do wagi cech, przystagpiono do poréwnania parami pomigdzy
nieruchomoscig wyceniang a nieruchomos$ciami poréwnawczymi A, B, C, o znanych cechach i
znanej cenie oraz o jednakowym poziomie poprawek.

W wyniku tego poréwnania zostaly ustalone kwotowo wartosci poprawek. Nie wykonuje sig
porownania roznicujgcego nieruchomosei wycenianego z obiektami poréwnawczymi, ktérych
cechy maja taka warto$¢ co nieruchomos¢ wyceniana.

Réznice wynikajacg z analizy poréwnawczej poszezegdlnych cech oraz szczegétowy rozrzut
poprawek przedstawiono w tabeli nr 7.

Tabela nr 7. Tabela wyceny podejsciem poréwnawczym w stanie obecnym.

Rodzaj cech rynkowych

Adres nieruchomosci

Data transakcji
Powierzchnia budynku [m’]
Powierzchnia dzialki [m’]
Cena 1 m’ p.u [zt/n’]
Lokalizacja

Standard wykoriczenia budynku
Stan techniczny budynku
Powierzchnia budynku
Powierzchnia dziatki
Dostegpnosé¢ komunikacyjna
Suma poprawek [zi/m’]
Cena skorygowana [zl/m’]

Wartosc jednostkowa
nieruchomosci [zt/m’]

Nieruchomosé
wyceniana

Szczecin,
Wyzwolenia 70

2040,70
2000 (zalozenie)

Korzystna
poprawka [z/m?]
Przecietny
poprawka [zt/m?]
Sredni
poprawka [z/m?]
Niekorzystna
poprawka [zt/m?]
Korzystna
poprawka [z/m?]
Korzystna
poprawka [zt/m’]

Nieruchomosci porownawcze

A.
Przestrzenna

03.2023
422,40
2820
4944,17
Przecietna
+375,00
Dobry
-600,00
Dobry
-450,00
Korzystna
-600,00
Korzystna
+0,00
Przecietna
+300,00
-975,00
3969.17

3881,64

B.
Santocka

12.2022
408,85
806
3579,34
Korzystna
0,00
Dobry
-600,00
Dobry
-450,00
Korzystna
-600,00
Przecigtna
+150,00
Korzystna
0,00
-1500,00
2079,34

C.
Kujota

12.2022
1400,00
19988
6571,43
Przecietna
+375,00
Dobry
-600,00
Dobry
-450,00
Korzystna
-600,00
Korzystna
+0,00
Przecietna
+300,00
-975,00
5596.,43

=
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Tabela nr 8. Zestawienie cen nieruchomosci podobnych.

L.p. Lokalizacja Data Powierzchnia Cena Cena za m’
transakeji w m’ transakcyjna

1 Wyzwolenia 2023-04-04 40,36 317 835,00 zt 7 875,00 zt
2 Wyzwolenia 2023-04-04 79,24 624 015,00 zt 7 875,00 zt
3 Wyzwolenia 2023-04-04 106,30 680 579,27 zt 6 402,44 zt
4 Powstancow Slaskich 2023-06-20 81,36 614 000,00 zt 7 546,71 zt
5 Henryka Rodakowskiego ~ 2023-06-13 226,00 2 150 000,00 zt 9513,27
6 Henryka Rodakowskiego  2023-06-13 172,73 1178 861,79 zt 6 824,88 zt
7 Bronowicka 2023-07-03 4491 365 853,66 zt 8 146,37 zt
8 Powstancow Wlkp. 2023-04-27 72,00 501 383,07 zt 6 963,65 zt
9 Wioscianska 2023-03-24 242,92 1 460 000,00 zt 6 010,21 zt
10 Aleja Piastow 2023-05-22 71,64 500 000,00 zt 6 979,34 zt
11 3 Maja 2023-04-26 29,53 195 121,95 zt 6 607,58 zt
12 Pokoju 2023-06-09 29,40 250 000,00 zt 8 503,40 zt

Cena Srednia: 7 437,32 7}
Charakterystyka rynku nieruchomosci:

Warto$é rynkowa odrebnej wlasnosci lokalu niemieszkalnego okreslono przy nastgpujacych

zalozeniach:

- rodzaj rynku lokalnego — odrebne wiasnosci lokali niemieszkalnych polozone w budynkach
biurowych lub ushugowo-mieszkalnych,

- obszar rynku — lokale niemieszkalne potozone w Szczecinie o podobnej atrakcyjnoscei i formie

wiadania nie roznigce si¢ istotnymi cechami od lokalu wycenianego,

- okres badania cen: 2024-2023 .

- trend czasowy: stabilizacja cen

Na podstawie analizy ustalono nastgpujace rodzaje cech rynkowych (atrybutow) wptywajacych na
poziom cen lokali niemieszkalnych w budynkach wielorodzinnych na rynku:

lokalizacja,

sgsiedztwo,

standard wykonczenia i wyposazenia lokalu,
stan techniczny budynku,

powierzchnia lokalu,

polozenie na pietrze.

N E WL~

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ LOKALU

Na podstawie analizy zebranych danych oraz obserwacji preferencji nabywcow tego rodzaju

nieruchomosci na terenie objetym analizg przyjete zostaly nastgpujace kryteria ich oceny (cechy)
oraz wagi tych cech:
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Tabela nr 9. Zestawienie cech wplywajgacych na wartosc i ich ocena oraz przypisana

waga.

Cechy rynkowe

Ocena cechy

Waga |

Lokalizacja

Korzystna — Strefa centralna rynku lokalnego. Zaplecze
infrastruktury spoteczno-bytowej w bliskiej odleglosci. Bliskos¢
dostgpu do zorganizowanej komunikacji miejskiej. Dogodne
potaczenie do gldéwnych ciagéw komunikacyjnych.

Przecietna — Strefa posrednia lokalnego rynku. Zaplecze
infrastruktury spoteczno-bytowej w odleglosci wymagajacej dojazdu
komunikacja miejska lub wiasng. Dogodne polaczenie do ciggéw
komunikacyjnych.

Niekorzystna - Strefa peryferyjna lokalnego rynku. Zaplecze
infrastruktury spofeczno-bytowej w znacznej odleglosci niezbg¢dny
dojazd komunikacja wiasng. Utrudniony dostep do publicznych
zorganizowanych ciggdw komunikacyjnych.

25%

Sasiedztwo

Korzystne — Okolica o malym natezeniu halasu, dobry dostep do
terenow zielonych i rekreacyjnych. Brak uciazliwosci w sasiedztwie i
otoczeniu.

Przecigtne — Okolica o $rednim natezeniu hatasu, $redni dostep do
terendw zielonych i rekreacyjnych. Mozliwe male ucigzliwosci w
sasiedztwie i otoczeniu.

Niekorzystne — Okolica o duzym natgzeniu halasu, utrudniony
dostep do terenow zielonych i rekreacyjnych. Wystepujace w sposob
powtarzalny ucigzliwosci w sasiedztwie i otoczeniu.

15%

Standard
wykonczenia
lokalu

Dobry — Elementy wykonczenia z materialow wysokiej jakosci,
zaprojektowane i zrealizowane zgodnie z aktualnymi trendami,
indywidualne aranzacje wnetrz, nowoczesne rozwiazania techniczne,
wyposazenie w nowoczesne instalacje, zastosowane energooszczedne
rozwigzania

Przecietny — Elementy wykonczenia wykonane z materiatow
nowych, podstawowej jakosci lub z materiatdéw dobrej jakosci lecz
odznaczajace si¢ czgsciowym zuzyciem, wymagajace odnowienia,
zastosowane typowe rozwigzania i aranzacje.

Niski/Deweloperski - Elementy wykonczenia wykonane z
materialow stabej jakosci i/lub wymagajace czesciowej wymiany lub
odnowienia lub obiekt w tzw. standardzie deweloperskim.

20%

Stan
techniczny
budynku

Dobry - Budynek nowy lub po generalnym remoncie, wykonany
zgodnie z aktualnie obowigzujacymi normami i standardami. Obiekt
dobrze utrzymany, biezace naprawy i konserwacje przeprowadzane
systematycznie.

Sredni - Budynek z widocznymi oznakami zuzycia oraz prawidiowo
prowadzong gospodarka remontowg. Budynek wymagajacy
biezacych napraw i konserwacji lub czesciowych remontéw.

Staby - Budynek z widocznymi oznakami zuzycie elementow
zewnetrznych i wewnetrznych. Budynek wymagajacy
przeprowadzenia prac remontowych.

15%

Powierzchnia
lokalu

Korzystna - Powierzchnia uzytkowa najbardziej poszukiwana na
lokalnym rynku, tj. o powierzchni do 50 m*

Przecietna - Powierzchnia uzytkowa poszukiwana na lokalnym

10%
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rynku, ale w nieco mniejszym stopniu, tj. o powierzchni 50 — 100 m*

Niekorzystna - Powierzchnia uzytkowa wykraczajaca poza przedzial
typowy dla lokalnego rynku, jednak poszukiwana na lokalnym rynku
tj. 0 powierzchni powyzej 100 m?,

Korzystne — Parter z wejsciem bezposrednio z ulicy

Przecigtne — parter bez wejécia bezposrednio z ulicy oraz

Polozenie na | kondygnacje posrednie, bez atrakcyjnego widoku na panoramg | ;go.
pigtrze miasta lub wysokie pietra w budynku bez windy
Niekorzystne — posrednie pietra bez wejscia klatka schodowa od
strony ulicy ostatnie pietra w budynku bez windy
100%

Razem cechy

W odniesieniu do powyzszego wyceniany lokal niemieszkalny oraz lokal o cenie minimalnej i
maksymalnej miaty nastgpujace cechy:

Tabela nr 10. Cechy nieruchomosci szacowanej.

Lp. | Cechy rynkowe Stan lokalu

1 | Lokalizacja Korzystna

2 | Sasiedztwo Przecietne

3 | Standard wykonczenia lokalu Dobry

4 | Stan techniczny budynku Sredni

5 | Powierzchnia lokalu Niekorzystna (cecha wykraczajaca

poza notowane na rynku)

6* | Polozenie na pietrze dla lokali na parterze Korzystne
6* | Polozenie na pietrze dla lokali na pietrze 1-3 Przecietne
6* | Polozenie na pietrze dla lokali na pietrze 4-5 Niekorzystne

Tabela nr 11. Cechy nieruchomosci o cenie minimalnej i cenie maksymalne;j.

Lp. | Cechy rynkowe Cechy lokalu o cenie Cechy lokalu o cenie
minimalnej maksymalnej

1 | Lokalizacja Korzystna Przecietna
2 | Sasiedztwo Niekorzystne Korzystne
3 | Standard wykonczenia lokalu | Niski Dobry

4 | Stan techniczny budynku Sredni Dobry

5 | Powierzchnia lokalu Korzystna Korzystna
6 | Polozenie na pictrze Korzystna Przecietne

USTALENIE ZAKRESU WSKAZNIKOW KORYGUJACYCH

Na podstawie: analizy' danych cen stanowigcych reprezentatywna grupe lokali niemieszkalnych w
budynkach wielorodzinnych na terenie analizowanego obszaru ustalono:

- ceng $rednig za jeden m? - 7437,32 zi/m?

- ceng minimalng

—C nin = 6010,21 zV/m?

- ceng maksymalng — C max = 9513,27 zl/m?

zakres wskaznikéw korygujacych:

-

=
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OPERAT SZACUNKOWY O WARTOSCI CZESCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANE]
potozonej przy al. Wyzwolenia 70 w Szczecinie

Chnin 6010,21
W= = = 0,8081
Cy 743732
Crnax 9513,27
Wy=——= = 1,2791
Cs’r 7437,32

USTALENIE WARTOSCI WSPOLCZYNNIKA KORY(}UJACEGO DLA LOKALU
NIEMIESZKALNEGO Z UWZGLEDNIENIEM CENY SREDNIEJ W PRZEDZIALE

Tabela nr 12. Obliczenie wspélczynnika korygujacego cene Srednig.

Zakres
Procentowy wspolezynnikow Wyceniana nieruchomos$é
korygujacych
Lp. Cechy rynkowe wp“ly;;na etk Wartosé
(waga cechy) Dolny Gérny | Ocena cechy | wspélczyn
nika U;
1 Lokalizacja 25% 0,2020 0,3198 Korzystna 0,3198
2 Sasiedztwo 15% 0,1212 0,1919 Przecietne 0,15
3 Piadun 20% 0,1616  0,2558 Dobry 02
wykoriczenia lokalu
4 - .. SuviEChiezy 15% 0,212 0,919  $redni 0,15
budynku
5 Powierzchnia lokalu 10% 0,0808 0,1279  Niekorzystna 0,0573
6*  Polozenie na pietrze 15% 0,1212 0,1919 Korzystne 0,1919
6*  Polozenie na pietrze 15% 0,1212 0,1919 Przecietne 0,1500
6*  Polozenie na pietrze 15% ;1212 0,1919  Niekorzystne 0,1870
100% 0,8081 1,2791 RAZEM 1,0690
1,0271
0,9983

9.2 OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ 1 m* NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

ZABUDOWANEJ

Zgodnie z wynikiem szacowania zawartym w tabeli nr 7 warto$é¢ 1 m> powierzchni uzytkowej
nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej przy alei Wyzwolenia 70 w Szczecinie WYNOsi:

3881,64 zl/m?

slownie: trzy tysigce osiemset osiemdziesigt jeden zlotych, 64/100 groszy.

T
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OPERAT SZACUNKOWY O WARTOSCI CZESCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEI
polozongj przy al. Wyzwolenia 70 w Szczecinie

9.3 0SZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ 1 m? LOKALI UZYTKOWYCH
Wartoé¢ rynkowa | m? lokalu niemieszkalnego nr wraz z udziatem w czesdciach wspélnych
budynku i prawie whasnoscei gruntu potozonego przy ul. Wyzwolenia 70 w Szczecinie stanowi
iloczyn wartosci sredniej ceny i wskaznika korygujacego i wynosi dla lokali polozonych na
parterze:

Wr= C e X3 Uy = 7437,32 zt/m? x 1,0690 = 7950,50 zl/m*
slownie: siedem tysigcy dziewigéset pigcdziesiat zlotych 50/100 groszy.
Dla lokali potozonych na 1 — 3 pigtra:

Wr= C e x5 Uy= 7437,32 zt/m? x 1,0271 = 7638,87 zt/m*

stownie: siedem tysiecy sze§éset trzydziesci osiem zlotych 87/100 groszy.
Dla lokali potozonych na 4 i 5 pigtrze:

Wr= Crea x3 Uy = 7437,32 zt/m? x 0,9983 = 7424,68 zt/m?
stownie: siedem tysigcy czterysta dwadzie$cia cztery zlote 68/100 groszy.

10. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ CZESCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
ZABUDOWANEJ W PODEJSCIU POROWNAWCZYM

Wartoéé rynkowa nieruchomosei gruntowej zabudowanej (potozonej przy alei Wyzwolenia 70 w

Szczecinie stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej budynku oraz wartosci jednego metra
kwadratowego i wynosi:

W= 2040,70 m* x 3881,64 zt/m* = 7 921 262,74 z!

Przyjeto : 7 921 000,00 zi

stownie: siedem milionéw dziewigcset dwadziescia jeden tysiecy zlotych 0/100 groszy.

11. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ LOKALI UZYTKOWYCH

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokali uzytkowych potozonych przy alei Wyzwolenia 70 w

Szczecinie stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej lokali oraz wartosci jednego metra
kwadratowego i wynosi:

&
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OPERAT SZACUNKOWY O WARTOSCI CZESCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE] ZABUDOWANE]
potozonej przy al. Wyzwolenia 70 w Szczecinie

Lp.

LT S D - ALY R T

[ I T e e e e e
el — I - - - RN - N B~ FU R S R )

Tabela nr 13. Obliczenie wartosci rynkowej lokali mieszkalnych.

Numer Powierzchnia ~ Warto§¢ 1 m*  Warto$¢ lokalu Przyjeta
lokalu lokalu wartos¢
SA 3474 7 424,68 zt 2579 332,92 zt 2 579 500 zt
5B 1006,1 7 424,68 zi 7 469 967,92 zt 7 470 000 zt
5C 354,44 7 424,68 zt 2631 602,65 zt 2 631 500 zt
4A 347.4 7 424,68 zt 2 579 332,92 zt 2 579 500 zt
4B 1006,1 7 424,68 zi 7 469 967,92 zt 7470 000 zi
4C 354,44 7 424,68 zi 2631 602,65 zt 2631 500 zt
3A 347.4 7 638,87 zt 2653 744,21 zt 2 653 500 zt
3B 1006,1 7 638,87 zt 7 685 469,35 zt 7 685 500 zt
3C 3474 7 638,87 zt 2653 744,21 7t 2 653 500 zt
2P 4523 7 638,87 zt 345506191 zt 3 455 000 zt
2A 409,4 7 638,87 zt 3127 354,29 z1 3127 500 zt
2B 428.7 7 638,87 zt 3274 784,52 zt 3275000 zt
2¢ 319,1 7 638,87 zt 2437 564,13 zt 2 437 500 zt
1A 250,7 7 638,87 zt 1915 065,27 zt 1915 000 zt
1B 1103,24 7 638,87 zt 8 427 509,40 zt 8427 500 zt
1C 354 7 638,87 zt 2704 160,77 zt 2704 000 zt
0A 569.4 7 950,50 zt 452701241 z 4527 000 zt
0B 390,2 7 950,50 zt 3102283.,53 zt 3102 500 zt
0C 420.,4 7 950,50 zt 3342 388,51 zt 3 342 500 zt
0D 181.8 7 950,50 zt 1 445 400,17 zt 1 445 500 zt
0E 423 7 950,50 zt 3 363 059,80 zt 3 363 000 zt

12. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

L

Opinig¢ sporzadzono do celu okreslonego w pkt. 3 i za jego wykorzystanie do innych celow
autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

Przyjete w operacie transakcje potwierdzone zostaty aktami notarialnymi. Transakcje te nie
obejmuja VAT, bonifikat i ulg.

. Zakazujg si¢ publikacji opinii w cato$é¢ lub fragmencie bez pisemnej zgodny autora.

Ogledzin nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem biurowym dokonano w dniu 12
kwietnia 2024 r.

Opini¢ wykonano zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny z pdzniejszymi
Zmianami.

-
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OPERAT SZACUNKOWY O WARTOSCI CZESCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANE]
potozonej przy al. Wyzwolenia 70 w Szczecinie

Waznos$¢ niniejszego opinii wygasa z chwila zmiany cen na lokalnym rynku nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami niemieszkalnymi lub ogloszenia nowych przepisow
zmieniajacych zasady sporzadzania wycen.

Opis budynkow nie stanowi ekspertyzy technicznej.

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianej nieruchomosei, ktérych
wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie
dokumentacji prawnej.

Opinie w sprawie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem biurowym
opracowano wedlug stanu na dzien 12 kwietnia 2024 r. cen i metod obowiazujacych w dniu
dokonania ogledzin.

. Wszelkie dane o stanie prawnym nieruchomosci gruntowej zabudowanej przyjmuje sie¢ w dobrej

wierze z dokumentéw przy zbiorze w ksigdze wieczystej, z Miejskiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej.

OPRACOWAL:

Szczecin: 7 maja 2024 r.

4
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OPERAT SZACUNKOWY O WARTOSCI CZESCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE] ZABUDOWANE]
potozonej przy al. Wyzwolenia 70 w Szczecinie

13. ZALACZNIKI

1. Kopia polisy ubezpieczenia
2. Dokumentacja fotograficzna

=
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE]J ZAWODOWE]

NR 1087502198

[FW Okres ubezpieczenia: od 01.11.2023 r. do 31.10.2024 1.

Ubezpieczajacy: MACIEJ KANTOREK
Adres siedziby: OSTROWSKA 50 m. 17, 71-757 SZCZECIN
E-mail: MACIE].KANTOREK@GMAIL.COM

REGON: 320461101
Telefon: +48501051356

Ubezpieczony: MACIE) KANTOREK
Adres siedziby: OSTROWSKA 50 m. 17, 71-757 SZCZECIN
E-mail: MACTE].KANTOREK@GMAIL.COM

REGON: 320461101
Telefon: +48501051356

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnosé cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR | 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowahiu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

I 2akres ubezpieczenia obowiazkowego

Jednorazowo
152,05
07.11.2023

Sktadka laczna: 152,05 PLN
Kwota w PLN
Termin ptatnosci

Numer rachunku bankowego do zaptaty skladki
08 1240 6960 3014 0110 1798 1369
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1087502198

Warunki ubezpieczenia

1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma 2astosowanie

2) Ustawa 7 dnia 22 maja 2003 r. o uberpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyinym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

1) Rozporzadzenie Ministra Finansow 7 dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego
ubezpieczena odpowiedziainosc! cywilne) przegsiebiorty prowadzacego dziatainos
w zakresie cZynnosc r1eczoznawstwa majatkowego (D2, U. 2 29 kwietnia 2019 r
Poz. 805)

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, re przed zawaroem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2, Oswiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacie, ze do
umawy ubezpieczenia maja 2astosowanie przepisy prawa polskiego.

3, O * Wyrazam zgode na przesytanie informag)i | dokumentow, w tym CWU oraz
dokumentu zawierajacege informacje o produkcie, 2 takze infarmacji, o ktorych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktdre maja zwiazek z wnioskowana lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA 73 posrednictwem srodkow komurikac)i
elektroniczne), w tym wiadomosci SMS/MMS Iub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazujg sie uaktualniac moje dane, dzieki ktorym bede otrzymywac
informacje za posrednictwem srodkéw komunikacii elektroniczne].

4. Déwiadczam, 2e otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobewych,
23wartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

5. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA infarmacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefeniczna, komunikaty glosowe TVR)

6. O * Wyratam 2gode na udostepnienie przez P2U SA moich danych oscbowych
podmiotom z grupy P2V, t). PZU 2ycie SA, PTE PZU SA, TFT PZU SA, PZU Pomoc SA
P2U Zdrowie SA, PZU CO SA. Linkd TU SA, PEKAC SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obeimuiacych profilowanie 2mierzajace do okreslenia
:J"“E"-""L‘l' Iub potrzeb w zakresie produktaw ubezpieczeniowych | innych produktow

MNSOWYLH OtaZ przedstawienia dpowlediie) oferty,
7. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danvch osobowych przez PZU SA w celu

urzek:szama mi lTl’t(‘- marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych |
innych produktéw finansawych, kiedy nie bede posiadac ubezgieczenia w tej firmie.

1087502198/pc:100000516311642/BE20 PIN; 8478

P czai)
kg:[s:'ech:'\r :aklaé Ubezpieczer Spoika Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, X111 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49
8 zakladowy: 86 352 300 zi wplacony w calosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pru.p! -‘nfnlu;na‘- 801‘ y ‘

DSPOC2A/23G1 L Olv‘lﬂzimﬂl.leBlDWJO()DuUH-.?‘IbUE‘i.“‘JLS.‘FILP,“D('1(”0(3“5163 11642

8, [ * Wyrazam 2gode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFi
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informac)i marketingowych za pasrednictwem $rodkéw komunikacii
elektroniczne] (e-mail, SMS/MMS)

9. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda,
ma Pani/Pan prawo je) wycofania, Zgode moina odwotal w kazdym czasie w oddziale
lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pazu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu
18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nle wplywa na zgodnose 7 prawem
przetwarzania dokonanego na padstawie zgody przed jej wycofaniem,

* & w poks oznacza zgode

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpleczen Spifka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; P2U Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpiaczen na 2ycie Spétka
Akcyina, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa: PTE P2U SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spolka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa, TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyina,
Rando Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka
Axcyina, Rondo lgnacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spoika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa, PZU CO SA
- PZU Centrum Operacyi Spotka Akeyina, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczer Spolka Akcyina, ul, Postepu 15

02-676 Warszawa; PEKAD SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akc yjna, ul. Zubra 1

01-06R Warszawa: Aliar Bank SA - Aliar Bank Spdika Akcyjna, ul. Lopuszadske 360,

02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ube: A j
H ] zpieczen Wzajemnych Polski Zak
Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszynskiega 4, 00-843 \ﬂuawa‘zak -

102 102 (oplata zgodna 7 raryfa operatora)
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do obowigzkowego ubezpieczenia
odpowindzlahd‘tl cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc w
zaks Y cl ¥ iL
1, Reklamacie, skarge lub zazalenie skiada s

Kklienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by ztozone:

1) na prémie — osoliéaie alho wystane przesytka pocstowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres. PZU SA ul. Pustepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko dc korespondencji);

2) na piémie - wyslane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
dn hazy adresow elektronicznveh;

3) w formie ustne] - telefoniczrie, na przyklad dewonige pod numer wnfolini
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktore)
mowa w ust. 1;

4) w postaci sleltroniczne] - wysytajac e-mail na adres reklamacie@p2u.pl lub
wypemiajac formularz na www.pzu.pl.

3, P2U rozpatruje rexlamacie, skarge lub zazaleme | udziela na nie odpowiedzi, bez
bedne] zwtoki, jednak nie poznie] ni2 w terminie 30 ¢ni od dnia ich otrzymania,

7 zastrzezeniem ust. 4.

4, W szczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzeme
reklamacii, skargi lub zazalenia | udzielenie odpowiedzi w terminie, 0 ktorym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktora zlozyla reklamace, skarge ub zazalenie

informacie, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opainienia;

2) wskazuie okohcznaso, kiore musza 20S1ac ustalone dla rozpatizenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacii, skargi lub zazaleria
| udzielenia odpowiedz, ktory nie moze przekroczyc 60 dni od dnia otrzymanmia
re<lamacii, skargl lub zazalenia.

§, Odpowied’ PZU na reklamacje, skarge lub 2aralenie 7ostanie dostarczona osobie,
ktarz Je zhozyia

1) w przypadku, gdy kiientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym ze odpowiedz
mo2na dostarczyc poczta elektroniczna wylacznie na wniosek kiienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wekazany w pkt 1 - na piémie
lub 2a pomocg innego trwatego nodnika infarmac.

6. Osobie fizyczne), kidra zigzyta reklamacje przystuguje prawo wniesieni2

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego

1) nieuwzgledmenia roszczen w trybie rozpatrywania reklamaci;

2) niewykonania czynnodci wynikajacych 2 rekiamacii rozpatrzone] zgadnie 7 wola te}
oscby w terminie okreslonym w odpowiedzi ne e reklamacie.

o

w kald;) jednostce PZU cbslugu)ace)

Potwierdzam dane kontaktowe
MACIE) KANTOREK

E-mail: MACIE).KANTOREK@GMAIL.COM
Telefon: +48501051356

Data zawarcia umowy: 31.10.2023 r.

Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pazyskal ode mni
przy uwiglednieniu wysokoscl sktadki, jaka jestem sktonny/sktonna 2aptacic.

Pt

Pieczec | podpis ubezpreczajacego

7. Reklamacje, skargi | zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyine PZU,
Kidre sa wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamagje uregulowane 53 w ustawe o rozpatrywaniu rekiamac)i przez podmioty
rynku finansowego | o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie g dystrybuc)l
ubezpleczen.

9, PZU przewiduje mozliwos¢ pozasqdowego rozWIRZYWania sporow.

10, Podmiotem uprawnionym w rozumientu ustawy o pozasadawym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasjdowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, Kktorego adres strony internetowe) jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemuy, UPOSAZ0NEMA | UPraWNIoNeMU Z UMowy
ubezpieczenia, bedacemy konsumentem, praysiuguie Drawo Zwrocenia i€ 0 pomac
do Migjskich | Powlatowych Rzecznikdw Korsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elektroniczng, konsument ma
prawa SKOrZystac 2 pozasadowego sposcbu rozstizygania sporow | Zlogy¢ skarge
2a posrednictwern platformy internetowego systemu rozstrzygania Sporow
(Platforma QDR) zgodnie z Razporzadzeniem Parlamentu Europe)skiego | Rady
nr §24/2013 z dnia 21 maja 2013 r. - adres: nttu:l/ec,wopa.eu/cmsumcniodr’
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Eurcpejska. Adres poczty
elektroniczne) do kontaktu 2 PZU jest nastepujacy: reklamacje@pazu.pl

13, Jezykiem stosowanym przez PZU w refacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14, PZU podiega nadzorow Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisy

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy 2obowigzany
jest dorgczye Ubezpieczonemu OWU, ktore maja zastosowanie ¢o tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za 2goda Ubezpieczonego na inAym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdre) okres achrony ubezpieczeniowe)
rOZPOCZYNE $IE POZNIE) NIZ W OMIY ZBWRArtia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byt
doreczone Ubezpleczonemu przed objeciem go ochrona ubezpleczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzednie] 2gody Ubezpieczonego.
Na zadanie PTU SA Ubezpieczajacy zabowigzany jest przedstawic dowod wykonania
tej powinnosc: www.rf.gov.pl

_ 7 zachowaniem pozastalych, niezmienionych postanowieri umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, te przed dniem platnosal skiadki ubezpleczeniowej PZU SA
wyéle e-mail na adres poczty elektroniczne), ktory ubezpieczajacy podal przy
2awarciu tej umowy, 2 informaciami dotyczacymi platnosd, w tym 2 linkiem,
dziek Wtoremu ubezpieczajacy moze oplacic skladke ubezpieczeniowa.

N

Dodatkowych informacji udzieli:
Kuczer Artur

ul. ARMIT KRAJOWE] 18, 08-110 SIEDLCE
E-mail: artur.kuczer@profitowi.pl

tel,: +48 504050084

e informacie w celu ustalenia moich potrzeb | wymagan co do zakresy ochrony ubezpieczeniowe]

B s
g T 7 . /
ey L _ 7
[ MaciEs kanToREx ¢ Sl e (AT ( l ! !
Ubezpiecza)acy Pieczgt | podpis ubezpieczajacego do polisy

1087502198/pc:100000516311642/BE20  PIN: 8478

(801102102 pzupi

Pieczec | podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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