ARKUSZ KLUCZOWYCH INFORMAC]I INWESTYCYJNYCH DLA OFERTY FINANSOWANIA SPOLECZNOSCIOWEGO
0D SPOLKI ENERGETYCZNY PROJEKT PROSTA SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE (KRS NR 0001245060) - TEKST JEDNOLITY PO ANEKSIE NR 1 Z DNIA 13 LIPCA 2026 R.

Niniejszy dokument stanowi arkusz kluczowych informacji inwestycyjnych (dalej jako ,Arkusz”) w rozumieniu art. 23 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/1503 z dnia 7 pazdziernika 2020 . w sprawie europejskich dostawcow
usiug finansowania sp czych oraz ieniaj; rozpor ie (UE) 2017/1129 i dyrektywe (UE) 2019/1937 (,dalej jako ,Rozporzadzenie ECSP”) sporzadzony na potrzeby oferty finansowania

iowego, tj. oferty p j akeji nieuprzywilej h serii B spétki pod firma Energetyczny Pro]ekt Prosta Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie (dalej jako ,Spétka” lub , Emitent” lub ,Wlasciciel Projektu”). Oferta publiczna akcji Spotki serii
B (dalej jako “Akcje Oferowane”) jest przeprowadzana za posrednictwem dostawcy ustug fi Sciowego, w r ieniu przepiséw Rozporzadzenia ECSP, tj. Emiteo sp. z 0.0. z siedzibg w Koszalmle (75-712) przy ul. Wojska Polskiego 24-26
(KRS nr 0000820021), dalej jako ,Emiteo” lub ,Dostawca’, posiadajacego zezwolenie wydane przez Kom:s;e Nadzoru Finansowego (data wydania zezwolenia - 27.10.2023). Niniejsza oferta Sciowego nie zostala zweryfikowana ani
zatwierdzona przez Komisj¢ Nadzoru Fmansowego ani przez Europejski Urzad Nadzoru Gield i Papieréw Wartosciowych (ESMA). Niewykluczone, ze adekwatno$¢ Panstwa dosw1adczen1a i w1edzy nie zostala poddana ocenie przed udzieleniem Panstwu
dostepu do niniejszej inwestycji. Dok j iejszej inwestycji, przejmuja Panstwo petne ryzyko zwiazane z ta inwestycja, w tym ryzyko czg$ciowej lub itej utraty zai hp d

jowego dla przedsiewzié

Ostrzezenie o ryzyku

Inwestycja w niniejszy projekt oparty na finansowaniu spolecznosciowym wiaze si¢ z ryzykami, w tym z ryzykiem czgsciowej lub catkowitej utraty zainwestowanych pienigdzy. Panstwa inwestycja nie jest obje¢ta systemami gwarancji depozytow
ustanowionymi zgodnie z dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/49/UE". Panstwa inwestycja nie jest réwniez objeta systemami rekompensat dla inwestoréw ustanowionymi zgodnie z dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 97/9/WE2
Moga Panstwo nie uzyskac zadnego zwrotu ze swojej inwestycji. Nie jest to produkt oszczgdnosciowy i radzimy, aby w projekty oparte na finansowaniu spoleczno$ciowym nie inwestowali Panstwo wigcej niz 10% warto$ci Panstwa majatku netto. Sprzedaz
instrumentéw inwestycyjnych w momencie, w ktérym sobie tego Panstwo zycza, moze nie by¢ mozliwa. Nawet jezeli sprzedaz taka b¢dzie mozliwa, moze niemniej jednak wigza¢ si¢ ze stratami.

! Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/49/UE z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie systeméw gwarancji depozytéw (Dz.U. L 173 z 12.6.2014, s. 149).

2 Dyrektywa 97/9/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 3 marca 1997 r. w sprawie systeméw rekompensat dla inwestoréw (Dz.U. L 84 z 26.3.1997, 5. 22).

Okres namystu przed zawarciem umowy dla inwestoréw niedoswiadczonych

Inwestorzy niedoswiadczeni korzystaja z okresu namystu, w ktérym moga w dowolnym momencie wycofa¢ swoja ofertg inwestycyjng lub oswiadczenie o wyrazeniu zainter ia ofertg sciowego bez ia przyczyny i bez
ponoszenia kary. Okres namystu rozpoczyna si¢ z chwila, gdy potencjalny inwestor niedoswiadczony zlozy ofertg inwestycyjng lub o$wiadczenie o wyrazeniu zainteresowania, a wygasa po 4 dniach kalendarzowych od zlozenia oferty lub o$wiadczenia.
Inwestor niedoswiadczony moze skorzysta¢ z okresu do namystu oraz mozliwosci rezygnacji z inwestycji w nastgpujacy sposob: (i) Na koncie inwestora niedoswiadczonego na platformie finansowania spotecznosciowego www.emiteo.pl, prowadzonej przez
Dostawcg, w zakladce dotyczacej listy inwestycji danego inwestora niedo$§wiadczonego, przy inwestycji objgtej okresem do namystu dodany bedzie przycisk ,rezygnuj” (lub podobny). Przycisk bedzie aktywny przez 4 dni kalendarzowe od zlozenia zapisu na
akje; oraz (ii) Oswiadczenie o rezygnacji z inwestycji moze zosta¢ ztozone réwniez przez inwestora niedoswiadczonego na adres poczty elektronicznej Dostawcy: napiszdonas@emiteo.pl.

0golny zarys oferty finansowania spolecznosciowego

Identyfikator oferty 259400QRIFDSQ6R6CN4120260002

Wiasciciel Projektu oraz nazwa Projektu Energetyczny Projekt Prosta Spétka Akcyjna. Projekt “Model kompleksowej budowy doméw przez Energetyczny Projekt”

Rodzaj oferty i rodzaj instrumentu Oferta publi akcji nieuprzywilej; h serii B, tj. 4.000 akgji serii B Wlasciciela Projektu (oferta w ramach crowdfundingu inwestycyjnego).

Kwota docelowa 4.000.000,00 zi. Réwnowartos¢ w EUR - 941.530,93 EUR (data kursu wymiany - 12.06.2026 - ustalona zgodnie z zasadami wskazanymi w art. 4a ustawy z 29.07.2005 r. o ofercie publicznej i warunkach

wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2554 ze zm.) - dalej jako “Ustawa o Ofercie Publicznej".

Termin skladania zapiséw na Akcje Oferowane 18.08.2026. Spotka moze skrocic lub wydhuzy¢ okres sktadania zapisow na Akcje Oferowane (zawierania uméw objecia Akcji Oferowanych) informujac o tym na stronie internetowej Spétki oraz poprzez aktualizacje
(zawierania uméw objecia Akcji Oferowanych) Arkusza.

CZESC A - INFORMACJE NA TEMAT WLASCICIELA PROJEKTU ORAZ NA TEMAT PROJEKTU OPARTEGO NA FINANSOWANIU SPOLECZNOSCIOWYM

Nazwa Firma (nazwa prawna) - Energetyczny Projekt Prosta Spéika Akcyjna
Kraj zalozenia i rejestracji - Polska; Numer KRS - 0001245060
Forma prawna Prosta Spétka Akcyjna (odpis aktualny Spétki z rejestru przedsigbiorcéw KRS do pobrania [LINK]
Dane kontaktowe: Adres siedziby statutowej: ul. Zawita 61, 30-390 Krakow, Polska; Adres strony internetowej: https://domy.energetycznyprojekt.pl/
Adres poczty elektronicznej: biuro@energetycznyprojekt.pl; Telefon: 736 848 791.
Wiasnosé Na dzien sporzadzenia Arkusza kapitat akcyjny Spétki wynosi 5.000,00 zt. W spélce zostalo wyemitowanych i zarejestrowanych 50.000 akcji uprzywilejowanych, w tym:
Seria akcji Liczba akeji Numery akcji Udzial w  ogdlnej Liczba glosow Udziat w ogélnej liczbie gloséw
liczbie akgji
AZ 50.000 1-50.000 100% 50.000 100%

Spotka powstata w wyniku przeksztalcenia spétki Energetyczny Projekt sp. z 0.0. (KRS nr 0000847846) - data rejestracji przeksztalcenia 08.06.2026 r. Spétka posiada dwéch akcjonariuszy - Kokos Melon Consulting
spotka z o0.0. (KRS nr 0000725962), ktéra posiada 25.500 akcji serii AZ oraz Pan Rafal Bujas, ktéry posiada 24.500 akcji serii AZ. Spétka zostala zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow KRS w dniu 08.06.2026.
Data rejestracji ostatniej serii akcji (tj. seria AZ) - 08.06.2026. Beneficjentem rzeczywistym Spotki jest Rafal Bujas i Anna Romaniak, ktéra posiada 99% udziatéw w spétce Kokos Melon Consulting spétka z o0.0. (KRS

nr 0000725962), ktéra jest jednym z akcjonariuszy Spotki. Akcje Spotki serii AZ sa akcjami zatozycielskimi i sg uprzywilej W ten sposob, ze taczny procentowy udziat akeji zatozycielskich w ogélnej liczbie
gloséw w Spolce wynosi co najmniej 51%. W przypadku emisji nowych akgji, ktéra mogtaby naruszy¢ ten stosunek, liczba glosow z akeji zalozycielskich ulega odpowiedniemu zwigkszeniu. Ponadto, akcje
zatozycielskie serii AZ sg upr ilej w zaKresie zliwosci ia prawa zadania zbycia akcji (drag along) na zasadach opisanych szczegétowo w §10 umowy Spétki. Z uwagi na to, ze Spétka dziata w

formie prawnej prostej spotki akcyjnej, to akcje Spotki nie podlegaja podziatowi na akcje imienne oraz akcje na okaziciela.

Zarzad/Rada Dyrektoréw i Rada Nadzorcza Emitenta Zarzad Emitenta skfada si¢ z nastgpujacych oséb: Krzysztof Romaniak - Czlonek Zarzadu, Rafat Bujas - Czlonek Zarzadu, Adrian Mulawka - Czionek Zarzadu. Emitent nie powolat Rady Nadzorczej. Biogramy
Czlonkéw Zarzadu znajduja si¢ na stronie: https://domy.energetycznyprojekt.pl/o-nas/ oraz http://emiteo.pl/energetycznyprojekt.

Odpowiedzialno$¢ za informacje zawarte w Arkuszu Osobami odpowiedzialnymi za tres¢ informacji podanych w Arkuszu sa Spétka (Energetyczny Projekt PS.A. z siedziba w Krakowie) oraz Krzysztof Romaniak - Cztonek Zarzadu, Rafat Bujas - Cztonek Zarzadu, Adrian
Mulawka - Czlonek Zarzadu. Krzysztof Romaniak, Rafat Bujas oraz Adrian Mulawka dziatajac w imieniu wlasnym oraz Wiasciciela Pro]ektu o$wiadczajg, ze wedlug ich najlepszej wiedzy Zadne informacje nie zostaty

pominigte ani w sposéb istotny nie wprowadzaja w biad, ani nie sa niedokladne. Wiasciciel Projektu jest odpowiedzi za przygs iniej Arkusza. Krzysztof Romaniak, Rafal Bujas oraz Adrian Mulawka
o$wiadczajg, ze wedlug ich najlepszej wiedzy informacje zawarte w Arkuszu s3 zgodne ze stanem faktycznym i ze Arkusz ten nie pomija niczego, co mogloby wplywac na jego znaczenie.

Dzialalno$¢  pod Wiascici Projektu. Emitent jest spotka dziatajaca w branzy nowoczesnej ter nizacji oraz energoos budownictwa jednorodzi ktorej dzi: $¢ koncentruje si¢ na kompleksowej realizacji inwestycji z zakresu
Oferowane przez Wiasciciela Projektu produkty lub efektywnosci energetycznej budynkéw oraz dalszym rozwoju nowej linii biznesowej ,Model kompleksowej budowy domu w 6 miesigcy na gotowej dzialce", zakladajacej budowe ener iych doméw
ustugi jednorodzinnych na gruntach wilasnych Spétki. Spétka powstata w wyniku przeksztatcenia spétki Energetyczny Projekt sp. z 0.0. (KRS nr 0000847846) - data rejestracji przeksztatcenia 08.06.2026 r., natomiast sama

spotka Energetyczny Projekt sp. z 0.0. zostala zarejestrowana w dniu 1 lipca 2020 r.i od tego momentu nieprzerwanie prowadzi dziatalnos¢ w obszarze instalacji fotowoltaicznych, pomp ciepta oraz kompleksowej
termomodernizacji budynkéw, w ramach ktérej zrealizowata ponad 4 000 projektéw dla klientéw indywidualnych, generujac w 2024 r. przychody ze sprzedazy na poziomie ok. 39 mln PLN. Dziatalnos¢ Spotki opiera
si¢ na dwdch filarach: (i) filarze ters dernizacyjnym, obejmujacym Kk lek realizacje instalacji fotowoltaicznych, pomp ciepla oraz gigbokiej termomodernizacji budynkéw jednorodzinnych dla klientéw
indywidualnych, w ramach ktérego Spétka wykorzystuje udokumentowany track record operacyjny, sprawdzony tancuch dostaw oraz autorskie narzgdzia cyfrowe (Panel Klienta, konfiguratory, kalkulatory) a
dzialalnos¢ ta generuje stabilne, powtarzalne przychody wspélfinansowane m.in. przez program ,Czyste Powietrze" oraz $rodki z Krajowego Planu Odbudowy; oraz (ii) filarze d loperskim ,Model k
budowy domu w 6 miesi¢cy na gotowej dzialce", stanowigcym strategiczne rozszerzenie dotychczasowej dziatalnosci, polegajacym na przejsciu od modelu budowy doméw na dziatkach klientéw do kompleksowe]
realizacji inwestycji na gruntach wlasnych Spétki, w ramach ktérego Spétka bedzie dokonywac selekeji i nabywania lokalizacji inwestycyjnych, prowadzi¢ proces inwestycyjny w pelnym zakresie oraz uczestniczy¢ w
wyzszej marzowosci wynikajacej z lepszej kontroli nad calym procesem deweloperskim, budujgc portfel osiedli energooszczednych charakteryzujacych si¢ wysokg przejrzysto$cia operacyjng oraz sp6jnoscia ze
standardami architektonicznymi i inzynieryjnymi opracowanymi w ramach Spéiki. Grupg docelowg produktéw i ustug Spoétki sa wlasciciele doméw jednorodzinnych zainteresowani zwigkszeniem efektywnosci
energetycznej budynkéw oraz redukcja kosztow eksploatacyjnych, klienci indywidualni planujacy budowe nowego, energoosz domu jednorodzi a takze - w ramach linii ,Model kompleksowej
budowy domu w 6 miesigcy na gotowej dziatce” - klienci p kujacy gotowego, energooszcz: domu izowanego na uzbrojonej dziatlce w ramach pr7ygotowanego przez Spotke OSledla Spotka odpowiada
na takie problemy i zapotrzebowania jak: (i) rosnace koszty eksploatacji budynkéw jednorodzinnych wynikajace ze wzrostu cen energii oraz koni d ia zasobu mi go do wymogow
dyrektywy EPBD i polityki dekarbonizacyjnej UE; (ii) potrzeba uzyskania przez klientéw kompleksowego, jednozrédtowego wsparcia w procesie modernizacji energetycznej, obejmuj doradztwo tect
dobér technologii, realizacj¢ oraz pomoc w pozyskaniu finansowania dotacyjnego; oraz (iii) potrzeba dostepu do energooszczgdnych doméw jednorodzinnych realizowanych w spr , ustandar
procesie deweloperskim, Iniajacych wymogi tal ii UE i kwalifikujacych nieruchomos¢ do preferencyjnych warunkéw kredytowania w postaci tzw. zielonych hipotek. Uni iym wyréznikiem dziatalnosci
Spolkl jest polaczenie sprawdzonego, rentownego modelu ter dernizacyjnego z udok owanym track recordem (ponad 4 000 zreali h projektéow) z W segment
zowego bud ictwa ener; dnego na gruntach wiasnych, opartym o zgr w ramach Spétki kompetencje wykonawcze, autorskie narzgdzia cyfrowe oraz ustandaryzowane procesy
realizacji inwestycji. Rozw6j nowej lmu biznesowej ,Model kompleksowej budowy domu w 6 miesi¢cy na gotowej dzialce" nie wymaga zmiany podstawowych zasobéw operacyjnych Spéiki, poniewaz opiera si¢
przede wszystkim na zgr d h komp jach wykonawczych, sprawdzonych procesach operacyjnych, know-how budowlanym oraz dostgpie do wykwalifikowanego zespotu i bazy wykonawcéw, a elementy
te sg dalej rozwuane w strukturze Spotki. W zwiazku z tym, ze dzialalnos¢ Spotki obejmuje rowniez filar deweloperski (realizacja inwestycji na gruntach wiasnych Spétki), Spétka bedzie realizowaé branzowa
strategi¢ b p na iu i przygotowy iu lokalizacji inwestycyjnych oraz prowadzeniu kompleksowych proceséw deweloperskich w celu generowania dtugoterminowego wzrostu wartosci
Spotki. Spotka planuje, ze projekty deweloperskie w ramach linii ,Model kompleksowej budowy domu w 6 miesi¢cy na gotowej dzialce” beda realizowane w taki sposéb, ze Spétka samodzielnie bedzie nabywaé
grunty, prowadzi¢ proces przygotowania inwestycji oraz realizowac¢ budowg i sprzedaz doméw jednorodzinnych w ramach przygotowanych osiedli, przy czym w 2026 r. zaplanowano uruchomienie pierwszych 3-5
lokalizacji.

Hiperlacze do najnowszego  sprawozdania Spoétka zostata zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw KRS w dniu 08.06.2026, a jej pierwszy rok obrotowy konczy si¢ w dniu 31.12.2026, wobec czego Spétka nie miata jeszcze obowigzku sporzadzenia petnego

finansowego Wiasciciela Projektu rocznego sprawozdania finansowego. Spétka powstala w wyniku przeksztalcenia spétki Energetyczny Projekt sp. z 0.0. (KRS nr 0000847846), wobec czego Spétka posiada zatwierdzone roczne sprawozdanie
finansowe za rok 2025 [LINK], za rok 2024 [LINK] i za rok 2023 [LINK]. Ponadto, w celu prezentacji dotyct ych wynikéw fi ych Spotki oraz stanu bilansu Spétki, Wiasciciel Projektu publikuje réwniez

bilans oraz rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 01.01.2026 do 07.06.2026 [LINK], przy czym wskazane dokumenty nie byly zatwierdzane przez walne zgromadzenie Spétki ani audytowane przez biegtego
rewidenta.



https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PL/AUTO/?uri=OJ:L:2014:173:TOC
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PL/AUTO/?uri=OJ:L:1997:084:TOC
http://www.emiteo.pl
mailto:napiszdonas@emiteo.pl
https://drive.google.com/file/d/1uwJoOGNc3Snjr3MwySb_I7mDVRkg1wy2/view?usp=sharing
https://domy.energetycznyprojekt.pl/o-nas/
https://drive.google.com/file/d/1ULhmmHvEGpBxXzZc25OZDuWwHZ-5AVZe/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1-AtAlMsb6fAQ6A1IZVLkGhZhmlFSATnu/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1UX8xpso3InZSGVUrlrVNs8p7FtI2_vc6/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1p6B3LwsTvopQD0tiAFxV_soNehT76CFK/view?usp=sharing

Kluczowe roczne finansowe dane liczbowe i
wskazniki finansowe Wiasciciela Projektu za ostatnie
trzy lata (wartosci w PLN)

Wiasciciel Projektu publik dane spotki (wartosci w PLN):
Wskaznik finansowy Na dzien 31.12.2023* Na dzien 31.12.2024** Na dzien 31.12.2025*** Na dzien 07.06.2026****
Obrot
19 034 396,47 38606 421,51 30068 164,36 9200709,28
Roczny zysk (strata) netto
1477 895,41 142813089 1595 450,68 200 758,42
Aktywa ogétem
6397 362,66 16 768 256,70 14156 078,35 14710 809,96
Marze zysku brutto, zysku operacyjnego i zysku netto
9,1%; 9,2%; 7,8% 5,05%; 5,7%; 3,7% 6,6%:; 8,3%; 5,3% 2,2%; 3,19%; 2,2%
Zadtluzenie netto; stosunek kapitatu obcego do kapitatu wtasnego
[-1153612,66] PLN; [0,0%] 4860836,85 PLN; 293,36% [-508941,44] PLN; [87,62%] [-1268418,02] PLN; [71%)]
plynnosci szybkiej; znik zdolnosci splaty kosztow
obstugi zadtuzenia 1,08;5,48 1,1; 17,00 17, 2,75 1,56;1,01
Wynik finansowy przed odsetkami, opodatkowaniem, deprecjacja
i amortyzacja (EBITDA) 1763898 2200205 2539 936,93 304 789,95
Stopa zwrotu z kapitatu wlasnego
128% 57% 38,80% 4,70%
Stosunek wartosci niematerialnych i prawnych do aktywéw ogétem
0,00% 0,40% 0,10% 6%
* Dane na dzien 31.12.2023 wynikaja z rocznego sprawozdania fi go Spotki sporzad: na dzien bi 31.12.2023 (przy czym na wskazany dzief bilansowy
Spoétka dziatala w formie spétki z 0.0.).
** Dane na dzien 31.12.2024 wynikaja z rocznego spr ia fi Spotki sporzad: na dzien bil y 31.12.2024 (przy czym na wskazany dzien bilansowy
Spoétka dzialala w formie spétki z 0.0.).
*** Dane na dzien 31.12.2025 wynikajg z rocznego spr ia finansowego Spotki sporzad na dzien bil; y 31.12.2025 (przy czym na wskazany dzien bilansowy

Spotka dziatata w formie sp6iki z 0.0.).
****Dane na dzien 07.06.2026 wynikaja z roboczego bilansu oraz rachunku zyskow i strat przygotowanego przez Spotke (przy czym wskazane dokumenty nie byly zatwierdzane przez zgromadzenie wspdlnikow
Spétki).

Opis  projektu  opartego na finansowaniu
spotecznosciowym, w tym cele i gléwne cechy
projektu

Emitent planuje zbiera¢ $rodki na projekt “Model kompleksowej budowy doméw przez Energetyczny Projekt”. Emitent planuje zbieraé $rodki z emisji Akcji Oferowanych na wzmocnienie kapitaléw Spétki, co
stanowi kluczowy element jej dlugofalowej strategii rozwoju. Pozyskane finansowanie nie jest celowane w jeden, konkretny projekt deweloperski, lecz ma na celu elastyczng i systematyczng rozbudoweg banku ziemi.
Spoétka planuje przeznaczy¢ zebrane srodki na nabycie od 3 do 5 atrakcyjnych dziatek inwestycyjnych w 2026 roku.

igk pozycja kapi zliwi Emif wi bodny przeglad rynku, szybkie reag ie na pojawiajace si¢ okazje zakup oraz negocjowanie korzystniejszych warunkéw nabycia gruntéw. Kazda z
planowanych do zakupu dzlalek zanim trafi do portfela Spoikl, przejdzie pelnq analizg, co zmlmmallzu]e ryzyko inwestycyjne. Realizacja tych zalozen pozwoli Spélce zabezpieczy¢ cenne tereny pod przyszle
inwestycje, stopni kal dziatalnos¢ i sk d ¢ wiarygodno$é na rynku nieruch

CZESC B - GLOWNE CECHY PROCESU FINANSOWANI

A SPOLECZNOSCIOWEGO ORAZ WARUNKI POZYSKANIA KAPITALU PRZEZ EMITENTA

Minimalna docelowa kwota kapitatu, ktéry ma zostaé
pozyskany w ofercie

Minimalna docelowa kwota i waluta: 500.000,00 zt (tj. rownowartos¢ ceny emisyjnej pigciuset Akcji Oferowanych).
Spoétka do tej pory nie zreali zadnej oferty publi j akcji w ramach projektu opartego na finansowaniu spotecznosciowym, a jedyne aktualne zarejestrowane akcje w Spélce to akcje zatozycielskie serii AZ.

Termin osiggnigcia docelowej kwoty kapitatu, ktéry
ma by¢ pozyskany

Termin do zapisywania si¢ na Akcje Oferowane (zawierania uméw objgcia Akcji Oferowanych) trwa od 15.07.2026 do 18.08.2026. Spotka moze skroci¢ lub wydtuzy¢ okres sktadania zapiséw na Akcje Oferowane
(zawierania uméw objgcia Akcji Oferowanych) informujac o tym na stronie internetowej Spétki oraz poprzez aktualizacj¢ Arkusza.

Informacje dotyczace konsekwencji niepowodzenia
w pozyskaniu docelowej kwoty kapitatu

W przypadku braku osiagnigcia maksymalnej docelowej kwoty kapitatu, oferta
zwrécone kwoty wplacone na objecie Akcji Oferowanych, a do rejestru przedsigbiorcow KRS zostanie z| Z emisja Akcji Oferowanych w celu ujawnienia objgcia Akcji Oferowanych przez inwestoréw. Inwestorzy
nie poniosa réwniez w takiej sytuacji jakichkolwiek dodatkowych opfat lub wydatkéw. W przypadku braku osiagnigcia maksymalnej docelowej kwoty kapitatu, Spétka odpowiednio rozdysponuje zebrane $rodki,
priorytetyzujac dzialania w sposéb, ktéry pozwoli na osiagnigcie najszybszych efektéw, w postaci dalszego rozwoju Spéiki i generowania zyskow, tj. poprzez finansowanie nastgpujacych celow: w pierwszej
kolejnosci realizujac mniejsza liczbg inwestycji (od jednej do dwdch, w zaleznosci od wysokosci zebranych $rodkéw) o najlepszym profilu ryzyka i zwrotu z inwestycji, tak aby mozliwie szybko przedstawi¢
inwestorom konkretne postepy i wyniki operacyjne. Spétka nie wyklucza réwniez, ze brakujace $rodki pozyska z innych zrédet, w tym od inwestoréw prywatnych.

iowego i i ia inwestoréw nie zostang odwolane. Inwestorom w takim przypadku nie zostang

Maksymalna docelowa kwota kapitatu, ktéry ma
zostac¢ pozyskany w ofercie

4.000.000,00 zL. Rownowartos¢ w EUR - 941.530,93 EUR.

Kwota $rodkéw wlasnych przeznaczonych przez
Wriasciciela Projektu na projekt

Glowni akcjonariusze (Kokos Melon Consulting sp. z o.0. oraz Rafal Bujas) oraz c: ie organéw zarza jacych i administracyjnych Wiasciciela Projektu nie beda dokonywa¢ inwestycji w zaoferowane
instrumenty (Akcje Oferowane).

Zmiana struktury kapitalu Wiasciciela Projektu w
zwiazku z ofertg

Przy zalozeniu, Ze wszystkie oferowane Akcje Oferowane zostang objete i optacone, to kapitat akcyjny Spétki bedzie wynosit 4.005.000,00 zt. Akcje Oferowane stanowic¢ beda 7,40% ogélnej liczby akcji oraz ogélnej
liczby gloséw w Spélce.

CZESC C - CZYNNIKI RYZYKA

Ryzyko projektu

1. Ryzyko niepowodzenia sprzedazy doméw w nowych inwestycjach - Spotka bedzie realizowa¢ w ramach linii biznesowej ,Model kompleksowej budowy domu w 6 miesigcy na gotowej dzialce” projekty

perskie w ie ener; ch doméw jednorodzinnych, ktérych rentowno$é¢ w duzym stopniu zalezy od poziomu sprzedazy wybudowanych inwestycji. Mimo analizy popytu i atrakcyjnych
lokalizacji, nie mozna wykluczy¢, ze w przypadku nowych inwestycji zainteresowanie ofertg bedzie nizsze od zaktadanego. Moze to wynika¢ m.in. z niekorzystnych zmian na rynku nieruchomosci, pogorszenia
sytuacji gospodarczej, wzrostu kosztéw kredytéw hipotecznych, a takze z dziatan konkurencji oferujacej nieruchomosci w podobnym standardzie w nizszej cenie. W takich warunkach proces sprzedazy
moglby si¢ znaczaco wydluzy¢, co skutkowatoby zamrozeniem kapitatu w niesprzedanych inwestycjach nieruct sciowych i ot plynnosci j Spotki. Spotka podejmuje dziatania majace na
celu mmlmallzowame tego ryzyka, w tym poprzez przepr d: towych analiz ct Sci gruntéw oraz dobodr lokalizacji jak najlepiej pasujacych do aktualnych preferencji klientow segmentu
ener d d ictwa quuul d:

2. Ryzyko opéznien w realizacji ji - Proces budowy inwestycji nieruchomosciowych oraz realizacji ustug termomodernizacyjnych wymaga wspéipracy z wieloma podmiotami - od projektantow i

wykonawcéw po dostawcéw materiatléw i komponentéw (m.in. paneli fotowoltaicznych, pomp ciepta, magazynow energii). Niezalezne od Spotki czynniki, takie jak trudnosci w znalezieniu wykwalifikowanych
wykonawcow, wzrost kosztow materiatéw budowlanych, awarie, niekorzystne warunki pogodowe, problemy formalne lub opéznienia w uzyskiwaniu niezbednych decyzji administracyjnych, moga prowadzi¢

do przesunig¢ w harmonogramie realizacji projektéw. Op6znienia w oddaniu inwestycji do uzytku moga wplywac¢ na przesunigcie terminéw odbioru i ptatnosci od kl|ent0w, a tym samym na pogorszenie
plynnosci finansowej Spotki. W celu ograniczenia tego ryzyka Spétka stosuje system kontroli postgpu prac oparty na autorskich narzgdziach (m.in. Panel Klienta),
(kary umowne za nieterminowg realizacj¢) oraz dywersyfikuje bazg dostawcow i podwykonawcéw.

3. Ryzyko zmian w otoczeniu regulacyjnym - Branza deweloperska oraz sektor ters dernizacji podlegaja licznym regulacjom prawnym, ktére moga ulega¢ zmianom w zakresie m.in. prawa budowlanego,

pl ia przestr: ochrony $r standardéw energetycznych dla budynkéw, finansowania nabywcéw doméw jednorodzinnych, a takze zasad funkcjonowania programéw dotacyjnych (m.in.
,Czyste Powietrze") oraz systeméw rozliczen prosumenckich. Nowe przepisy moga wprowadza¢ dodatkowe obowigzki administracyjne, wydtuza¢ procedury, zwigksza¢ koszty realizacji inwestycji lub
ogranicza¢ d 8¢ f ia dla klientéw. Przykladem s3 zmiany w tzw. ustawie deweloperskiej, modyfikacje warunkéw programu ,Czyste Powietrze" czy nowe wymogi taksonomii UE. Spétka
monitoruje zmiany legislacyjne oraz wspoélpracuje z ekspertami prawnymi w celu d ia procesow i dok ji do ych przepisow, jednak nie ma gwarancji, ze wprowadzane regulacje
nie wplyna negatywnie na harmonogram i oplacalnos¢ projektéw.

4. Ryzyko zmian warunkéw rynkowych na rynkach docelowych - Spétka planuje prowadzi¢ dzi: s¢w ie ter ‘nizacji oraz budowy ener ch doméw jednorodzinnych w skali

wobec wy ow

j, planujac j S 0 ZWil ¢ liczbe realizowanych inwestycji deweloperskich. Zmiany w lokalnych warunkach rynkowych - takie jak spadek liczby transakcji, nadpodaz doméw,
zmiana struktury popytu czy wzrost konkurenql moga wplyna¢ na tempo sprzedazy i poziom marz w realizowanych projektach. Rynki du7ych miast cechu]q si¢ réwniez wigksza konkurencja oraz wigkszymi
do realizowanych inwestycji

wymaganiami klientéw w zakresie standardu inwestycji. Spétka stara si¢ minimalizowa¢ to ryzyko poprzez analizg trendéw w ch it elastyczne p
oraz zréznicowanie oferty pod katem segmentéw cenowych.

5. Ryzyko zwigzane z konkurencja - Spétka dziala na rynku ter dernizacji oraz bud ictwa jednort ktory cechuje si¢ wysoka konkurencja zaréwno ze strony lokalnych firm instalacyjnych i
deweloperskich, jak i wigkszych podmiotéw o ugruntowanej pozycji rynkowej, w tym duzych grup energetycznych wchodzacych w segment us%ug mstalacy]nych Istnieje ryzyko, ze konkurenci zaoferuja
podobne projekty i ustugi w atrakcyjniejszych lokalizacjach, na korzystniejszych warunkach cenowych lub z lepszym d do . W iedzi na to ryzyko Spétka koncentruje si¢ na
realizacji projektéw w starannie wyselekcj h lokalizacjach, dba o wysoka jako$¢ wykonania, wykorzystuje autorskie narzedzia cyfrowe wsplera]qce obstuge klienta (Panel Klienta, konfiguratory,
kalkulatory) oraz zapewnia transparentne warunki wspélpracy, co ma budowac przewage konkurencyjna i zaufanie rynku.

6. Ryzyko zwigzane z prognozami przychodéw - Wiaiciciel Projektu przygotowal prognozy finansowe dla Spéiki na lata 2026-2030. Wartosci prognoz obrazuje tabela wraz z opisem dostgpna pod tym
linkiem [LINK]. Wskazane prognozy zostaly opracowane samodzielnie przez Wiasciciela Projektu i nie byly przedmiotem badania przez bieglego rewidenta ani niezaleznego doradcg. Prognozy oparte s na
zatozeniach dotyczacych przyszlych zdarzei, w szczegdlnosci pozyskania pierwszych dzialek w 2026 r., uzyskania pozwolen do potowy 2027 r. oraz rozpoczgcia budowy i generowania przychodéw z nowej
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linii biznesowej ,Model kompleksowej budowy domu w 6 miesi¢cy na gotowej dzialce” od drugiej potowy 2027 r. Opdznienie ktoregokolwiek z tych etapéw moze przesuna¢ w czasie lub obnizy¢
prognozowane przychody. Wiasciciel Projektu bedzie dokiada¢ nalezytych staran, aby wskazane prognozy finansowe spetnily sig, przy czym nie moze tego zagwarantowac. Przychody Spétki moga by¢
mniejsze od zakladanych m.in. na skutek braku dost: ainter i i inwestycjami reallzowanyml przez SpOle, dziatalnosci podmiotéw konkurencyjnych, niekorzystnych zmian w
programach dotacyjnych wspierajacych ter dernizacjg, trudnosci w p iu gruntéw czy opoznien w ur i apl. j liczby izacji w ramach nowej linii biznesowej. Istnieje ryzyko,
ze zakladane przez Spotke przychody nie zostang zrealizowane. Spotka minimalizuje to ryzyko poprzez oparcie prognoz o doswiadczenia z dotychczasowej dziatalno$ci operacyjnej, biezace monitorowanie ich
realizacji i aktualizacje zal07en w reakcji na zmlany rynkowe oraz dywersyﬁkac]e; zrédet przychodéw pomig dziafalno$¢ ter nizacyjna i lini¢ d loperska.
Ryzyko ia: z p na - Specyfika dzialalnosci w sektorze deweloperskim wymusza korzystanie z finansowania z wielu zrédet celem realizacji inwestycji
loperskich (m.in. i pozyczki, fi ie ze strony fi private equity). Dywersyfikacja zrodet fi ia jest tez pozad. z punktu wi ia ograni ia ryzyka
zwigzanego z ewentualnym oparciem dziatalnosci o jedno wybrane zrédlo finansowania. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, ze na skutek np. okolicznosci rynkowych korzystanie z okreslonych zrédet
finansowania bedzie wylaczone lub istotnie ograniczone (np. finansowanie bankowe). Spétka bedzie jednak stara¢ si¢ przeciwdziata¢ temu ryzyku stosujac odpowiednie zasady dywersyfikacji zrodet
finansowania oraz opracowujac plany operacyjne, ktére beda zaklada¢ pozyskiwanie alternatywnego finansowania z innych zrédel, w tym rei ie zyskow z d: 1
przypadku braku mozliwosci korzystania ze zrédet finansowania stosowanych obecnie.
Ryzyko zwigzane z nabyciem gruntéw pod inwestycje - Realizacja nowej linii biznesowej ,Model kompleksowej budowy domu w 6 miesi¢cy na gotowej dzialce" zaklada budow¢ doméw jednorodzinnych
na gruntach wlasnych Spétki, ktorych Spétka aktualnie nie posiada. Powodzenie pierwszej fazy projektu jest zatem bezposrednio zalezne od sk nabycia odpowiednich nieruct Sciw 2026,
obejmujacego zaréwno identyfikacje atrakcyjnych lokalizacji, jak i wynegocjowanie korzystnych warunkéw cenowych oraz finalizacj¢ transakeji. Istnieje ryzyko, ze Sp6tka napotka trudnosci w pozyskaniu
gruntéw spehiajacych przyjete kryteria 1nwestycy)ne m.in. ze wzglgdu na rosnace ceny dziatek, ograniczona podaz uzhm)onych nieruchomosci, konkurencjg ze strony innych deweloperéw czy przedtuzajace
sig procedury inistracyjne zwia: zpl iem przestrzennym. Spolka ogranicza to ryzyko poprzez pr d i gruntow, budowe sieci kontaktéw z posrednikami
i whascicielami nieruchomosci oraz elastyczne pod do wyboru ji w skali og
Ryzyko skokowego wzrostu skali operacyjnej - Prognozy fi Spoiki zakladajg dy i wzrost przychodéw do poziomu ok. 494,8 mIn PLN w 2030 r., podczas gdy przychody netto ze sprzedazy
wyniosly ok. 38,6 min PLN w 2024 r. oraz ok. 30,1 mln PLN w 2025 r. Realizacja zakladanej trajektorii wzrostu wymaga zatem nie tylko odwrécenia spadkowego trendu przychodéw z 2025 r., ale przede
wszystkim fundamentalnej przebudowy struktury organizacyjnej, tadu korporacyjnego oraz proceséw zarzadzania ryzykiem plynnosci. Skala kontraktowania zakladana na lata 2027-2029 wskazuje na
znaczace zwigkszenie zapotrzebowania na kapital obrotowy oraz finansowanie realizacji, a ewentualny niedobér $rodkéw lub problemy z utrzymaniem efektywnosci operacyjnej przy rosnacej skali moga
przelozy¢ si¢ na terminowos¢ prac, ryzyko kar umownych oraz spadek zaufania klientéw. Dodatkowo przejscie do kapitatochlonnego modelu budowy doméw na gruntach wlasnych oznacza znacznie wigksze
zamrozenie kapitalu w poréwnaniu do dotychczasowej szybkiej rotacji érodkéw w ustugach mstalacy]nych aw poczqtkowym okresie rozwoju nowej linii biznesowej Spétka moze wykazywaé¢ ujemna
rentowno$¢ na poziomie operacyjnym. Spétka minimalizuje to ryzyko poprzez stopniowe skal dziatalnosci, p ienie struktur zarzadczych, wdrazanie autorskich narzedzi
technologicznych wspierajacych kontrolg operacyjng oraz dywersyfikacje zrédet finansowania.
Ryzyko zaleznosci od programéw dotacyjnych - Istotna cz¢$¢ popytu na ustugi ter dernizacyjne reali przez Spotke jest stymulowana przez rzadowe programy wsparcia, w szczeglnosci
program ,Czyste Powietrze" oraz $rodki z Kra]owego Planu Odbudowy, ktére obnizaja realny koszt inwestycji ponoszony przez klientéw indywidualnych. Istnieje ryzyko, ze ewentualne ograniczenie budzetéw
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tych programéw, zmiana warunkéw pr ia, wpr ie bardziej restrykcyjnych kryteriéw technicznych czy okresowe wstrzymanie naboréw wnioskéw moze istotnie wplyna¢ na
poziom popytu na ustugi Spétki, a w konsekwencji na jej przychody i rentownos¢. Dodatkowym czynnikiem ryzyka sa potencjalne modyfikacje w systemach rozliczen prosumenckich, ktére moga wplywac na
atrakcyjnos¢ inwestycji w instalacje fotowoltaiczne. Spétka ogranicza to ryzyko poprzez dywersyfikacj¢ portfela ustug (rozwdéj linii ,Model kompleksowej budowy domu w 6 miesigcy na gotowej dziatce™),
monitorowanie zmian legls]acy]nych oraz dostosowywame oferty do aktualnych warunkéw rynkowych i regulacy}nych

Ryzyko zwi z wysoki ia - Na koniec 2025 r. struktura pasywoéw ot i ia i rezerwy na zobowigzania o wartosci 10.046.768,12 zl, z czego zobowigzania
krotkoterminowe stanowily 7.357.981,61 zl, w tym: (i) kredyty i pozyczki - 3.600.368,66 zl; (ii) zob0w1qzama z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci do 12 m)eslgcy 2.513.524,76 z1; (111) z tytulu
podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen - 1.030.357,29 zi; (iv) z tytutu wynagrodzen - 202.467,68 zt oraz (v) inne - 11.263,22 zt. Pozostalq cz¢$¢ pozycji zobowigzan i rezerw na zobowi

rozliczenia migdzyokresowe - 2.688.786,51 zl. Spotka na koniec 2025 r. nie posiadata zobowmzan dlugotermmowych Mimo ia wysoki udzial zobowigzan krotkotermmowych
oznacza utrzymujaca si¢ wrazliwo$¢ Spotki na zmiany stop procentowych, ryzyko r igzan oraz ograni elastycznosé¢ w sytuacjach pogorszenia koniunktury. Planowane przejscie do
kapitatochtonnej budowy doméw na wiasnych dzi moze ¢ wzrost zapotr ia na fi ie diuzne, co przejsciowo obcigzy wynik finansowy Spétki kosztami obstugi dtugu. Spétka
minimalizuje to ryzyko poprzez utrzymywanie dyscypliny finansowej, monitorowanie wskaznikéw ptynnosci oraz wzmacnianie kapitatéw wiasnych, ktére na koniec 2025 r. wzrosly do ok. 4,1 mln zt z ok. 2,5
mln zt rok wezesniej.

Ryzyko zwigzane z wyceng Spolki - Wycena pre-money Spéiki na potrzeby oferty publicznej zostata ustalona na poziomie 50 mln PLN. Wycena ta zostata okreslona samodzielnie przez Wiasciciela Projektu,
w oparciu o prognozy finansowe Spotki oraz konsu]tac]e z przedstawicielami rynku finansowego, w tym osobami zwigzanymi z funduszami inwestycyjnymi. Wycena nie byta przedmiotem badania przez
bieglego rewidenta ani niezalez pr 1 doradcg i nie stanowi wyceny sporzadzonej zgodnie z uznanymi standardami wyceny przedsigbiorstw. Wycena oparta jest w istotnej mierze o zatozenia
dotyczace przyszlego, dynamicznego wzrostu skali dzialalnosci, w tym uruchomienia nowej linii biznesowej, ktérych realizacja nie jest pewna. Istnieje ryzyko, ze cena emisyjna akcji nie odzwierciedla ich
wartosci godziwej, a inwestor nie bgdzie w stanie zby¢ akcji po cenie rownej lub wyzszej od ceny emisyjnej. Wycena spélek nienotowanych jest ponadto obarczona istotng niepewnoscia ze wzglgdu na brak
rynkowych punktéw odniesienia oraz ograniczona plynnos¢ akcji. Spétka minimalizuje to ryzyko poprzez oparcie wyceny o wer dane i prognozy przyg na podstawie
dotychczasowych wynikéw operacyjnych, k ie jej z uczestnikami rynku kapitalowego oraz transparentne przedstawienie inwestorom zalozen wyceny i prognoz finansowych wraz z czynnikami
ryzyka ich realizacji.

Ryzyko zwiy: z iagnietymi kredy iiichr i - Spétka korzysta z finansowania bankowego w postaci dwoch kredytéw udzielonych przez Bank Pekao S.A.: kredytu w rachunku
biezacym do kwoty 2,5 min PLN z terminem obowigzywania do 30 lipca 2026 r. oraz kredytu nieodnawialnego w kwocie 1,5 mln PLN sptacanego w ratach miesigcznych do 30 lipca 2028 r. (saldo na koniec
kwietnia 2026 r.: ok. 1,13 min PLN). Oba kredyty oproc sq wedtug zmi j stopy WIBOR 1M powigkszonej o marzg, co naraza Spotke na ryzyko wzrostu kosztow obstugi zadtuzenia w przypadku
wzrostu stop procentowych. Istme]e ry7yko, ze Bank nie przedtuzy kredytu w rachunku biezacym na kolejny okres lub przedtuzy go na mniej korzystnych warunkach, co mogtoby istotnie ograniczy¢ ptynnos¢
Spotki i jej zdolnosé do fi z portfela zlecen. Spétka ogranicza to ryzyko poprzez utrzymywanie relacji z bankiem finansujacym, monitorowanie wskaznikéw plynnosci oraz dywersyfikacje
zrédet ia, w tym pl. W ienie kapitaléw wiasnych srodkami z emisji akcji.
Ryzyko zwigzane z post¢gpowaniami sadowymi - Spétka jest strong postgps i sadowych zwi h z biezaca d $cig operacyjna. Przeciwko Spélce toczy si¢ postgpowanie z powddztwa klienta o
zaplatg kwoty ok. 45,7 tys. PLN, a Spéika planuje skierowanie przeciwko klientowi powédztwa na zblizong kwote. Jednoczes$nie Spétka dochodzi wlasnych roszczen wobec kontrahentéw i klientéw, w tym w
sprawach o lacznej wartoéci przedmiotu sporu ok. 66 tys. PLN oraz w czterech postgpowaniach egzekucyjnych o lacznej wartosci ok. 63 tys. PLN. Laczna warto$¢ przedmiotu sporu w toczacych si¢
postgpowaniach nie jest istotna w relacji do skali dziatalnosci Spoiki, jednak nie mozna wykluczy¢, Ze rozstrzygniecia beda niekorzystne dla Spotki, ze dochodzone przez Spétke naleznosci okazg sig
niedciagalne, ani ze w przysztosci liczba sporéw z klientami nie wzrosnie wraz ze wzrostem skali dziatalno$ci, w szczegélnosci po wejéciu w segment deweloperski, w ktorym spory z nabywcami sa zjawiskiem
typowym. Postgpowania sagdowe generujg rowniez koszty obstugi prawnej i angazuja zasoby organizacyjne Spétki. Spétka minimalizuje to ryzyko poprzez stosowanie transparentnych warunkéw umownych
ograniczajacych pole sporow z klientami, biezaca wspétprace z obstuga prawng, dochodzenie naleznosci na wezesnym etapie ich wymagalnosci oraz monitorowanie stanu toczacych si¢ postgpowan.

Ryzyko zwiy: z iami wobec i 6w z tytulu realizacji opcji put - Spotka zamierza zaoferowa¢ inwestorom mozliwos¢ odptatnego zbycia akcji na rzecz Spotki w celu umorzenia,

poczawszy od poczatku 2028 r (na zasadach opisanych w ponizszej sekcji “Odkup Akcji Oferowanych”)., R tych zobowigzan bedzie gat gaz ia srodkéw pienigznych Spotki i jest
uzalezniona od jej sytuacji plynnosciowej oraz od speinienia wymogéw prawnych dotyczacych umorzenia lub nabycia akcji wlasnych, w tym dostgpnosci srodkéw, z ktérych takie operacje moga by¢
finansowane zgodnie z przepisami prawa. Istnieje ryzyko, ze w danym okresie Spétka nie bedzie w stanie zrealizowa¢ nabycia akcji od akcjonariuszy w celu umorzenia w zaktadanym terminie lub na
zakladanych warunkach, w szc 6lnosci w przypadku lacji zadan inwestoréw z okresem zwigkszonego zapotrzebowania na kapitat obrotowy. Spétka minimalizuje to ryzyko m.in. poprzez dopuszczenie
mozliwosci zbycia akcji na rzecz Spétki w celu umorzenia w dtuzszym okresie czasowym oraz pl ie plynnosci z wyprzedzeniem uwzglgdniajacym potencjalne zadania inwestoréw.

diuz

Ryzyko sektorowe (sektor stanowigcy element sekcji
M - dzialalno$¢ zwigzana z obstuga rynku
nieruchomosci w rozumieniu art. 2 ust.1 lit. a)
rozporzadzenia (WE) nr 1893/2006 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 20 grudnia 2006 r. w
sprawie statystycznej klasyfikacji  dziatalnosci
gospodarczej NACE Rev. 2 i zmieniajace
rozporzadzenie Rady (EWG) nr 3037/90 oraz
niektére rozporzadzenia WE w sprawie okreslonych
dziedzin  statystycznych  zmienione nastgpnie
rozporzadzeniem (UE) 2023/137 zmieniajacym
rozporzadzenie WE nr 1893/2006 w sprawie
statystycznej klasyfikacji dzialalnosci gospodarczej)

Ryzyko spadku popytu na nieruchomosci - Dziatalno$¢ Spétki w ramach li j ,Model k leksowej budowy domu w 6 miesi¢gcy na gotowej dzialce” bedzie koncentrowa¢ si¢ na sektorze
nieruch ych (glownie ener domy jednor . Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w przysziosci zmniejszy si¢ popyt na nieruchomosci realizowane przez Spotkg, co bedzie
prowadzi¢ do proporcjonalnego spadku przychodéw z tych projektéw. Spadek popytu moze wynika¢ z réznych okoli Sci, takich jak spi podarcze, wzrost stop procentowych, pogorszenie
dostgpnosci kredytow hipotecznych (w tym tzw. zielonych hipotek d h dla lynkow energ dnych), zmiany w polityce podatkowej czy tez niekorzystne trendy demograficzne. Dodatkowo,
zwigkszona konkurencja ze strony innych deweloperéw w tych samych lokalizacjach moze prowadzi¢ do koniecznosci obnizenia cen sprzedazy lub wydtuzenia procesu komercjalizacji inwestycji. Spotka
bedzie podejmowaé dziatania majace na celu jak najlepsza weryfikacj¢ prawna, finansows i techniczng lokalizacji inwestycyjnych, w ktére zamierza zainwestowac, jednak nie ma gwarancji, ze pozwoli to w
peni zniwelowa¢ wplyw niekorzystnych czynnikéw rynkowych.
Ryzyko wahan i 'y w branzy perskiej - Rynek nieruchomosci mieszkaniowych charakteryzuje si¢ cyklicznoscia i jest silnie od czynnikéw makr nych, w tym od
poziomu inflacji, stop procentowych oraz dostgpnosci finansowania dla nabywcéw. Pogorszenie warunkéw kredytowych, wzrost kosztéw budowy lub spadek sily nabywczej potencjalnych klientéw moze
negatywnie wplyna¢ na tempo sprzedazy nieruchomosci realizowanych przez Spétke w ramach linii ,Model kompleksowej budowy domu w 6 miesigcy na gotowej dziatce”. W skrajnych przypadkach moze to
wymusic¢ pr igcie w czasie r ia lub kontynuacji planowanych inwestycji, a takze wprowadzenie dodatkowych dziatan promocyjnych obnizajacych rentownos$¢ projektéw. Nie mozna réwniez
wykluczy¢, ze istotny wplyw na branz¢ beda mialy zmiany w przepisach prawa, takie jak mod. je zasad fi ia inwestycji kich, programéw wsparcia dla kupujgcych, wymogéw
srodowiskowych czy standardow energetycznych dla budynkéw wynikajacych z dyrektywy EPBD.
Ryzyko wzrostu Kkosztéow reallzac]l inwestycji i presji na marze - Spétka prowadzi dzialalno$¢ w sektorze ter dernizacji oraz planuje angazowac¢ si¢ w projekty deweloperskie na rynku
ym (w 6lnosci energ domy jednorodzinne w ramach linii ,Model kompleksowej budowy domu w 6 miesigcy na gotowej dzialce"). Sektory te sa wrazliwe na zmiany kosztow
6w technologi ch (paneli icznych, pomp ciepla, magazynéw energii), robocizny, podwykonawstwa, transportu oraz
kosztéw energii, ktore moga ulega¢ istotnym wahanmm w zaleznosci od sytuacji makroek icznej, inflacji oraz d i zasobow na rynku. Nie mozna wykluczy¢, ze wzrost kosztow bedzle nastgpowat
szybciej niz zaklad na etapie z 6lnych projektéw, co moze skutkowa¢ koniecznoscia aktualizacji harmonograméw i budzetéw inwestycji oraz obniz )t jr Sci.
Wzrost kosztéw moze by¢ szczegdlnie dotkliwy w sytuacii, gdy czg¢$¢ cen sprzedazy nieruchomosci lub ustug termomodernizacyjnych zostata ustalona wczeéniej (np. w ramach uméw rezerwacyjnych,
deweloperskich lub uméw na realizacjg instalacji) albo gdy rynek nie pozwala na proporcjonalne podniesienie cen ofertowych z uwagi na ograniczona sit¢ nabywcza klientéw i konkurencj¢ w danej lokalizacji.
W takich warunkach mozliwe jest obnizenie marz na reali: h projektach, a w skrajnych przypadkach takze konieczno$¢ pozyskania dodatkowego finansowania w celu dokoficzenia inwestycji. Spotka
bedzie podejmowa¢ dziatania majace na celu ograniczanie tego ryzyka, w szczegdlnosci poprzez analiz¢ kosztoéw na etapie selekcji projektéw, stosowanie buforéw w budzetach, zabezpieczenia umowne z
wykonawcami, dywersyfikacje bazy dostawcoéw oraz biezace monitorowanie odchylen kosztowych w trakcie realizacji inwestycji, jednak nie ma gwarancji, ze dziatania te w pei zneutralizuja wplyw
niekorzystnych zmian w otoczeniu kosztowym sektora.

realizacji inwestycji, w tym kosztéw materiatéw budowlanych, k

Ryzyko niewykonania zobowigzania

W przypadku ziszczenia si¢ wskazanych powyzej ryzyk projektu i ryzyk sektorowych istnieje ryzyko pogorszenia lub utraty ptynnosci finansowej Spétki, co moze prowadzi¢ do upadtosci Spétki. Upadtoé¢ oglasza si¢

w stosunku do diuznika, ktdry stat si¢ niewyptacalny. W przypadku niewy,

i Spotki lub zagrozenia ia Spotka moze zosta¢ ponadto poddana postgpowaniu restrukturyzacyjnemu na zasadach

opisanych w przepisach ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne. Ogloszenie upadtosci lub restrukturyzacji Spétki wiaze sig z ryzykiem utraty catosci lub czgsci srodkéw zainwestowanych przez
inwestoréw. Spétka je, ze brak osiagnigcia przez nia pl. ch przychodéw, w tym w wyniku ewentualnego niepowodzenia projektu, moze skutkowa¢ trudnosciami w regulowaniu zobowigzan Spétki, a w

ji ziszczeniem si¢ powyzszego ryzyka. W takiej sytuacji Spétka bedzie podejmowaé dzialania majace na celu redukcjg kosztéw prowadzonej dziatalnosci, skoncentrowanie si¢ na dzialaniach, ktére daja

najlepsze perspektywy uzyskiwania przychodéw, wydiuzenie terminéw splaty zobowiagzan w ramach ustalen z wierzycielami, jak réwniez pozyskanie dodatkowych srodkéw finansowych, ktére pozwola na splate
zobowiazan i dalsze efektywne prowadzenie dziatalnosci (np. srodki pozyskane od funduszy venture capital lub prywatnych inwestoréw), przy czym dzialania te moga okaza¢ si¢ nieskuteczne.




Ryzyko nizszych lub opéznionych zwrotéw lub ich
braku

Spotka nie gwarantuje inwestorowi zwrotu z dokonanej inwestycji w akcje, w tym poprzez wyplate dywidendy lub sprzedaz akcji z zyskiem. Istnieje ryzyko niepowodzenia dziatalno$ci Spétki, co moze prowadzi¢ do
jej upadtosci lub likwidacji, a dla inwestora moze oznacza¢ definitywny brak mozliwosci zwrotu zainwestowanego kapitatu. Inwestowanie w akcje spétek nie jest finansowaniem dtuznym, w zwiazku z czym inwestor
nie moze kiwa¢ zwrotu zai go kapitatu od Spétki na podobnych zasadach jak ma to miejsce np. przy umowie pozyczki. Spotki zaktada pr: ie 50% wyprac go zysku na wyplate
dywidendy dla inwestoréw, pod warunkiem, Ze nie wplynie to negatywnie na stabilnos¢ finansows oraz realizacj¢ planéw dalszego wzrostu Spotki. Decyzja o podziale zysku i ewentualnej wyplacie dywidendy bedzie
podejmowana raz w roku. W oparciu o aktualny model finansowy, Spétka przewiduje, ze osiagnie zdolno$¢ do pierwszej wyplaty dywidendy z zysku wypracowanego za 2028 rok (co oznacza wyplate w 2029 roku).
Nalezy zaznaczy¢, ze powyzszy termin moze ulec przyspieszeniu lub opéznieniu o jeden rok, w zaleznosci od uwarunkowan rynkowych oraz dostgpnosci finansowania dtuznego. Dodatkowo, aby zapewni¢
inwestorom elastycznos¢ i mozliwos¢ wezesniejszego wyjscia z inwestycji, Spétka planuje umozliwi¢ akcjonariuszom realizacj¢ tzw. opcji put poprzez mozliwos¢ odplatnego zbycia Akcji Oferowanych na rzecz Spotki
w celu umorzenia (na zasadach opisanych w ponizszej sekcji “Odkup Akcji Oferowanych”), ale realizacja tej opcji nie bgdzie gwarantowana w kazdym przypadku.

Ryzyko awarii platformy

Platforma finansowania spolecznosclowego emiteo.pl moze ulec awarii. Dostawca poinformuje uprzednio uzytl ikow platformy o koni $ci wykonania prac konserwacyjnych lub naprawczych oraz zwigzanej
z tym i §ci c dziatalnosci platformy lub jej wybranych funkcjonalnosci, chyba ze bedzie to niemozliwe z uwagi na charakter usterki. W przypadku braku mozhwosm uprzedniego
poinformowania uzytkuwmkuw, Dostawca niezwlocznie poinformuje uzytkownikéw o okolicznosciach, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, po ich w; ieniu, poprzez i j informacji

na platformie lub w inny dostgpny sposéb.

Ryzyko braku plynnosci inwestycji

Inwestor obejmujacy akcje Spétki ma nastgpnie mozliwos¢ zbycia tych akcji, np. na podstawie cywilnoprawnej umowy sprzedazy. Po stronie inwestora pozostaje jednak znalezienie nabywcy na akcje. Spétka nie
gwarantuje inwestorowi pomocy w znalezieniu takiego nabywcy.

Inne ryzyka

1. Ryzyko wystapienia okolicznosci zewnetrznych, ni nych od i ktére moga wplywa¢ negatywnie na dzi; i - Emitent nie moze zagwarantowac’ ze wszystkie jego cele
strategiczne, w tym cele projektu, zostana osiagnigte. Istnieje szereg okolicznosci, ktore nie s3 zalezne od Emitenta, a moga negatywme rzutowaé na jego dzialalno$¢. Dotyczy to w 6lnosci takich
kwestii jak: zmieniajace si¢ preferencje klientéw, zmiany legislacyjne, ktére moga ewentualnie ogranicza¢ mozliwos¢ dzi (w pul iu do stanu ob ), bilnos¢ systemu
podatkowego, zmieniajace si¢ otoczenie konkurencyjne, zmienne ceny energii elektrycznej, zmiany kurséw walut, epidemie i demie choréb zakaznych, wzrastajace koszty dziatalnosci operacyjnej, w tym

wzrost kosztéw zatrudnienia i podwykonawcéw, wzrost inflacji oraz stop procentowych, konflikty zbrojne (w tym wojna na Ukrainie oraz wojna w Iranie), brak pozyskania dalszych srodkéw finansowych
na prowadzenie dziatalnosci, w tym w wyniku braku objecia wszystkich Akcji Oferowanych przez inwestoréw.

2. Ryzyko zwigzane ze struktury akcjonariatu - Spétka planuje pozyskiwa¢ w przyszlosci kolejne srodki na prowadzenie dziatalnoici, co bedzie prowadzi¢ do rozwodnienia procentowego udzialu
inwestoréw w ogélnej liczbie akcji Spotki. Pozyskiwanie tych srodkéw bedzie nastgpowa¢ m.in. w ramach kolejnych ofert publicznych akcji w ramach finansowania spoteczno$ciowego. Inwestorzy nie beda
posiada¢ wigkszosciowego pakietu akcji, w zwigzku z czym ich wplyw na decyzje podejmowane w Spéice bedzie ograniczony. Spétka wskazuje, ze udziat aktualnych akcjonariuszy (Rafat Bujas oraz Kokos
Melon Consulting sp. z 0.0.), w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spélki pozostawia im mozliwo$¢ sprawowania faktycznej kontroli nad decyzjami podejmowanymi w Spélce i ogranicza
wplyw na te decyzje akcjonariuszom mniejszosciowym. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze interesy i dzialania gltéwnych akcjonariuszy beda rozbiezne z interesami oraz oczekiwaniami akcjonariuszy
mniejszosciowych.

3. Ryzyko zwiazane z kluczowymi akcjonariuszami - Akcjonariuszami Spotki posiadajacymi najwigksza liczbe akcji jest Rafat Bujas oraz spétka Kokos Melon Consulting sp. z 0.0., ktérej wigkszo$ciowym

jest Anna i iast prezesem zarzadu jest Krzysztof Romaniak, bedacy jednoczesnie jednym z cztonkéw zarzadu Spétki. W przypadku hipotetycznego zbycia przez Rafata Bujasa
lub Kokos Melon Consulting sp. z 0.0. akeji i wycofania si¢ podmiotu z dziatalnosci operacyjnej, moze mie¢ to negatywne przelozenie na dziatalnos¢ Spétki, biorac pod uwage wiedzg, doswiadczenie i
dotychczasowe zaangazowanie Rafata Bujas, Kokos Melon Consulting sp. z 0.0. i Krzysztofa Romaniak.

4. Ryzyko zwia: Z prawem iagniecia (prawem drag along) - Umowa Spéiki przewiduje mozliwos¢ wykonania przez akcjonariuszy akeji zatozycielskich, tj. serii AZ, (Kokos Melon Consulting sp. z 0.0.
oraz Rafal Bujas) prawa pociggniecia (prawa drag along). Na podstawie tych postanowien akcjonariusze serii AZ w sytuacji, gdy zamierzaja sprzeda¢ swoje akcje na rzecz wskazanego nabywcy, moga
zobowigza¢ pozostalych akcjonariuszy do sprzedazy przez nich akcji tej samej osobie. Uprawniony akcjonariusz serii AZ moze skorzysta¢ z tego mechanizmu od 01.01.2029, a jego wykonanie powoduje
powstanie obowigzku po stronie zobowiazanych akcjonariuszy do zbycia cz¢sci posiadanych akeji w proporcji odpowiadajacej udziatowi, jaki sam uprawniony sprzedaje. W zawiadomieniu o wykonaniu tego
prawa wymagane jest m.in. wskazanie wartosci Spolki, ktéra stanowi podstawe ustalenia ceny sprzedazy. Na jej podstawie obliczana jest warto$¢ jednej akcji oraz cena sprzedazy akcji zbywanych, przy czym
cena ta nie moze by¢ nizsza niz 120% ich ceny emisyjnej. 6towa procedura wyl ia tego prawa opisana jest w §10 umowy Spétki. Nie mozna zatem wykluczyc¢ ryzyka, ze wskazane prawo zostanie

'y przez wi Sciowego akcjonariusza, w wyniku czego akcjonariusz mniejszosciowy bedzie zmuszony do sprzedazy swoich akcji.

5. Ryzyko zwi: z uprzywilej; i akeji - W umowie Spolki akcje zatozycielskie serii AZ zostaly uprzywilejowane w ten sposéb, ze emisja nowych akgji nie moze narusza¢ minimalnego stosunku
liczby gloséw przypadajacych na akcje zatozycielskie do ogélnej liczby glosow przypada]qcych na wszystkie akcje Spotki, ktory wynosi co najmniej 51% - w przypadku emisji nowych akji, ktéra mogtaby
naruszy¢ ten stosunek, liczba gloséw z akcji zatozycielskich ulega odp iu. Takie upr ilej ie ogranicza wplyw przyszlych akcjonariuszy na decyzje korporacyjne Spétki oraz
utrzymuje dominujaca pozycj¢ akcjonariusza posiadajacego akcje serii AZ.

6. Ryzyka zwigzane z oferta publiczng aKcji - tj. ryzyko niedojscia oferty do skutku, ryzyko zawieszenia lub odstapienia od oferty, ryzyko zwiazane z niezarejestrowaniem przez sad emisji akcji Spétki, ryzyko

ia: z natozeniem sankcji na Emi za naruszenia przepiséw dotyczacych oferty publicznej.

7. Ryzyko zwiazane z rejestrem aKkcjonariuszy - Obecnie akcje Spétki zapisane sa w rejestrze akcjonariuszy prowadzonym przez notariusza. Objecie akcji przez inwestora w ramach oferty publicznej co do
zasady jest traktowane jako transakcja wymagajaca weryfikacji inwestora na podstawie przepiséw ustawy z 01.03.2018 o przeci i iu praniu pieni¢dzy i iu terroryzmu. Moze to oznacza¢
konieczno$¢ wypemienia dodatkowych ankiet przez inwestora (poza zawarciem umowy objecia akcji), wskazujacych np. na Zrédta pochodzenia jego majatku, a ewentualny brak ich wypelnienia oraz
przestania do Spétki i podmiotu prowadzacego rejestr moze skutkowa¢ opdznieniem lub brakiem wpisania inwestora do rejestru akcjonariuszy. Spotka bedzie na biezaco komunikowa¢ akcjonariuszom
ewentualne dalsze wymogi zwigzane z wpisem do rejestru akcjonariuszy.

CZESC D - INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY AKCJI

Laczna ilo$¢ i rodzaj Akcji Oferowanych

W ramach oferty finansowania spotecznosciowego do objgcia oferowanych jest maksymalnie 4.000 Akcji Oferowanych, tj. akcji serii B, o cenie emisyjnej 1.000,00 zt kazda akcja. Akcje Spétki nie posiadaja
wartoéci nominalnej, nie stanowia cze$ci kapitatu akcyjnego i sa niepodzielne. Jakiekolwiek akcje Spétki, w tym Akcje Oferowane, nie sa uprzywilejowane w przypadku niewyplacalnosci Emitenta. Uchwala o emisji
Akcji Oferowanych zostata podjeta przez Zarzad Spétki w dniu 12.06.2026. Emisja Akcji Oferowanych dokonywana jest w trybie bez zachowania przepiséw o zmianie umowy Spétki - na podstawie upowaznienia
zawartego w §7 ust.5 umowy Spétki w zw. z art. 300'* zdanie drugie, art. 300'* oraz art. 300"'? Kodeksu spétek handlowych. Spétka publikuje hiperlacze do tresci tej uchwaty - [LINK].

Cena subskrypcji (cena emisyjna akcji)

Cena emisyjna jednej Akcji Oferowanej wynosi 1.000,00 zl (ustalona na podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu Spétki z 12 czerwca 2026 r.). Minimalna kwota subskrypcji (zaméwienia na akcje) dla pojedynczego
inwestora zostala przewidziana i wynosi 10 Akcji Oferowanych - zgodnie z uchwatg nr 1 zarzadu Spéiki z dnia 29.06.2026.

Ewentualna nadsubskrypcja akcji oraz warunki
przydziatu akcji w przypadku jej wystapienia

Emitent dopuszcza mozliwos¢ wystapienia nadsubskrypcji Akcji Oferowanych, poprzez zawarcie z inwestorami uméw objecia akeji na taczng liczbe akcji wigksza niz maksymalna liczba Akcji Oferowanych wskazana
w uchwale o emisji. W przypadku wystapienia nadsubskrypcji, czgs¢ uméw objecia akeji z inwestorami zostanie rozwiazana przez Spotke w wykonaniu prawa odstgpienia, ktére bedzie zastrzezone dla Spétki na

ypadek ienia przypadku ypcji. Podejmujac decyzjg o rozwi iu umoéw objgcia akcji z niektérymi inwestorami, Spétka bedzie bra¢ pod uwage w szczegdlnosci kolejnos¢ dokonywania zapiséw na
akcje (podpisania uméw objecia akcji przez inwestoréw) oraz kolejnos¢ dokonywania wplat na akcje przez inwestoréw. Cena emisyjna zostanie zwrécona inwestorowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia

ztozenia o$wiadczenia o wykonaniu prawa odstapienia przez Spétke. Zwrot ceny emisyjnej zostanie dokonany na ten sam rachunek inwestora z ktérego dokonano zaplaty ceny emisyjnej.

Warunki emisji akgji i ptatnosci za akcje

Termin do zapisywania si¢ na Akcje Oferowane (zawierania uméw objecia Akcji Oferowanych) trwa od 15.07.2026 do 18.08.2026. Oferta objecia Akcji Oferowanych jest dokonywana w ramach emisji akcji w
rozumieniu art. 300'®® Kodeksu spétek handlowych. Emisja Akcji Oferowanych zostanie przeprowadzona w trybie oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 4 pkt 4a) Ustawy o Ofercie Publicznej oraz art. 2 pkt d)
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE z dnia 14 czerwca 2017 r. Oferta publiczna Akcji Oferowanych nie wymaga publikacji prospektu - na podstawie art. 1 ust.4 pkt k) rozporzadzenia 2017/1129,
jak réwniez nie wymaga posrednictwa firmy inwestycyjnej - na podstawie art. 19 ust.1 pkt 2) lit. ¢) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi. Akcje Oferowane s3 oferowane z
wylgczeniem prawa poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy Spotki. Warunki emisji Akcji Oferowanych, w tym cena emisyjna akeji, beda publikowane na stronie http://emiteo.pl/energetycznyprojekt oraz w
niniejszym Arkuszu. Objecie Akcji Oferowanych bedzie dokonywane wylacznie za posrednictwem Dostawcy, tj. za posrednictwem platformy prowadzonej przez Dostawcg pod adresem strony internetowej —
http://emiteo.pl/energetycznyprojekt.

W celu objecia Akcji Oferowanych wymagane jest zawarcie umowy objgcia akcji ze Spétka oraz oplacenie Akcji Oferowanych (zaptata ceny emisyjnej). Zawarcie umowy objgcia Akcji Oferowanych wymaga
uzupehnienia przez inwestora danych koniecznych do wygenerowania umowy objgcia akcji na stronie http://emiteo.pl/energetycznyprojekt. Umowy objecia akcji beda zawierane przez Spétke i inwestora oraz
przyjmowane przez Dostawcg tylko elektronicznie. Zawarcie umowy objecia akcji w postaci elektronicznej wymaga uzupeknienia w formularzu udostgpnionym w systemie teleinformatycznym danych koniecznych
do wygenerowania umowy objecia akcji (na stronie http://emiteo.pl/energetycznyprojekt), a ie po wygenerowaniu umowy objecia akcji opatrzenie jej kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym albo podpisem osobistym (podpis osobisty jest podpisem elektronicznym przypisanym do e-dowodu osobistego; nie jest to podpis wtasnorgczny). Umowy objecia akeji z podpisem wiasnorgcznym
inwestora nie b¢da przyjmowane. Podpisane umowy objecia Akcji Oferowanych powinny by¢ dostarczone Dostawcy w terminie do dnia 18.08.2026. Niezwlocznie po otrzymaniu umowy objgcia akcji podpisanej
przez inwestora, Dostawca przesyla inwestorowi umowe objecia akcji podpisang przez Spétke. Umowy objecia Akcji Oferowanych beda zawierane zgodnie ze wzorem dostgpnym pod tym linkiem - [LINK]. Spétka
moze skroci¢ lub wydtuzy¢ okres skiadania zapiséw na Akcje Oferowane (zawierania uméw objecia akeji) informujgc o tym na stronie internetowej Spotki oraz poprzez aktualizacj¢ Arkusza. Osoby zawierajace
umowg objecia akcji w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej moga by¢ zobowigzane do przedstawienia wiasciwych dokumentéw zaswiadczajacych o
upr ieniach do repr ia tych p iotow. 6 informacje i instrukcja zawarcia umowy objecia Akcji Oferowanych znajdujg si¢ w r inie platformy pro j przez Dostawcg pod
adresem: https://emiteo.pl/regulamin oraz na stronie http: 3 rojekt. Inwestor jest i waé T in przed zawarciem umowy objecia Akcji Oferowanych
(poprzez zaznaczenie odpowiednieﬁo check-box).
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Warunki emisji akgji i platnosci za akcje

W zwiazku z inwestycja i zawarciem umowy objecia akcji, inwestorzy beda klasyfikowani na inwestoréw doswiadczonych i niedo$wiadczonych. Klasyfikacja b¢dzie odbywac si¢ poprzez wypelnienie przez inwestora
odpowiednich ankiet i formularzy na stronie internetowej Dostawcy - www.emiteo.pl. W przypadku inwestoréw niedoswiadczonych inwestycja w Akcje Oferowane bedzie podlega¢ okresowi do namystu (trwajacego
4 dni kalendarzowe od dnia zlozenia do Dostawcy podpisanej przez inwestora umowy objecia akcji) na zasadach wskazanych w Arkuszu. Wplaty na akcje od danego inwestora niedoswiadczonego nie bedg
przyjmowane przed upltywem jego okresu do namystu. Wskazany inwestor bgdzie zobowiazany do dokonania wplaty na Akcje Oferowane w dniu nastgpujacym po uptywie okresu do namystu, jesli w tym okresie nie
skorzysta z prawa do rezygnacji z inwestycji. Skorzystanie z okresu do namystu oraz rezygnacja z inwestycji bedzie réwnoznaczne z wykonaniem przez inwestora prawa odstapienia od umowy objgcia Akcji
Oferowanych. Inwestor doswiadczony bedzie zobowigzany do d ia wplaty na Akcje Oferowane w dniu nastgpujacym po podpisaniu i dostarczeniu umowy objgcia Akcji Oferowanych przez inwestora do
Dostawcy. Wplata na Akcje Oferowane bedzie stanowi¢ iloczyn liczby Akcji Oferowanych, objetych umowa objecia, i ceny emisyjnej jednej Akcji Oferowanej. W przypadku braku wplaty ceny emisyjnej Akcji
Oferowanych w terminie 7 dni od dnia zakonczenia oferty publicznej Akcji Oferowanych, umowa objgcia Akcji Oferowanych ulegnie rozwigzaniu, bez potrzeby skiadania odrgbnych oswiadczen przez Spoétke i
inwestora. W takim przypadku Spétka nie bedzie zobowiagzana do przyznania jakichkolwiek Akcji Oferowanych na rzecz inwestora. Przez dzief wplaty na Akcje Oferowane uwaza sig dzien otrzymania wplaty przez
Spotke. Spotka ma prawo do odstapienia od umowy objgcia Akcji Oferowanych w terminie 1 miesigca od dnia zakoficzenia oferty publicznej Akcji Oferowanych w przypadku, gdy: (i) objecie Akcji Oferowanych przez
inwestora bedzie sprzeczne z warunkami emisji akcji opisanymi w Arkuszu oraz regulaminie platformy ia spolecznos$ciowego prowadzonej przez Dostawce, w szczegdlnosci, gdy objecie Akcji
Oferowanych przez inwestora jest nied 1 z uwagi na iadang rezydencj¢ podatkowa lub (ii) inwestor lub jaki iek z jego podmiot6 i h prowadzi d §¢ konkurencyjna wzgledem Spétki
lub jakiegokolwiek z jej podmiotéw powi h, przy czym podmiot powigzany jest rozumiany zgodme z definicja zawarta w art. 11a ust.1 pkt 4] ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b
prawnych (Dz. U. z 2025 r, poz. 278 ze zm.) lub (iii) w przypadku ienia przypadku nadsubskrypcji Akcji Oferowanych (tj. objecia i optacenia Akcji Oferowanych w liczbie wigkszej niz maksymalna liczba akeji
wskazana w uchwale o emisji akcji). Sp6tka wykonuje prawo odstapienia od umowy objecia Akcji Oferowanych poprzez wyslanie o§wiadczenia na adres poczty elektronicznej inwestora podany w ramach zapiséw na
akcje na stronie internetowej www. emiteo.pl prowadzonej przez Dostawcg. Cena emisyjna zostanie zwrécona inwestorowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zlozenia o$wiadczenia o wykonaniu prawa
odstapienia przez Spotke. Zwrot ceny emisyjnej zostanie dokonany na ten sam rachunek inwestora z ktérego dokonano zaplaty ceny emisyjnej. Wplaty na Akcje Oferowane bgda przyjmowane elektronicznie, poprzez
skorzystanie z rozwigzan platniczych h na stronie www.emiteo.pl oraz http://emiteo.pl/energetycznyprojekt obstugiwanych przez dostawcg ustug platniczych, tj. spétke pod firma Krajowy Integrator
Platnosci S.A. z siedzibg w Poznaniu (KRS nr 0000412357). Wplaty na akcje Spétki nie beda przyjmowane w inny sposéb.

Zawarcie umowy objgcia Akcji Oferowanych ma charakter nieodwotalny, z wyjatkiem przypadkéw opisanych w Arkuszu oraz umowie objecia Akcji Oferowanych, w tym mozliwoséci skorzystania z inwestoréw
niedo$wiadczonych z okresu do namystu. Zarzad Spétki w terminie 14 dni od uplywu zakonczenia oferty publicznej Akcji Oferowanych dokona ustalenia i zatwierdzenia listy inwestoréw oraz zawartych uméw
objecia akcji. Po zakoficzeniu oferty publicznej Akcji Oferowanych oraz po podjeciu uchwaly zarzadu, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym, Zarzad Spétki dokona zlozenia wniosku o rejestracj¢ emisji Akcji
Oferowanych w rejestrze przedsigbiorcéw KRS. Po rejestracji emisji Akcji Oferowanych w rejestrze przedsigbiorcéw KRS, Zarzad Spétki dokona zlozenia wniosku o rejestracj¢ emisji Akcji Oferowanych w rejestrze
akcjonariuszy prowadzonym dla Spétki przez Kancelari¢ Notarialng Anna Smolen-Tantala, Izabella Wozniak-Twardowska Notariusze spotka cywilna (ul. Zakopianska 108/31, 30-435 Krakow, NIP: 6793324917,
adres e-mail:kancelaria@stwt.pl). W przypadku wystapienia przypadku nadsubskrypcji Akcji Oferowanych, cz¢s¢ uméw objecia akeji z inwestorami zostanie rozwigzana przez Spotke w wykonaniu prawa
odstapienia, ktore bedzie zastrzezone dla Spotki w umowach objecia akcji. W zwigzku z tym zawarcie umowy objecia okreslonej liczby Akcji Oferowanych pomigdzy Spotka a inwestorem nie bedzie stanowito
gwarancji przyznania inwestorowi takiej samej liczby akcji co wskazana w umowie objgcia akcji. Umowa objecia akeji ulegnie ponadto rozwigzaniu, bez potrzeby skladania odrgbnych o$wiadczen przez Spotke i
inwestora w przypadku braku zgloszenia emisji Akcji Oferowanych do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego w terminie 6 miesiecy od dnia podjecia uchwaly o emisji akcji. W takim przypadku
Spétka niezwlocznie zwrdci inwestorowi kwotg dokonanej platnosci bez prawa do odsetek lub jakiegokolwiek innego dodatkowego $wiadczenia.

Przechowywanie i dostarczanie inwestorom akcji
(rejestr akcjonariuszy)

Akcje Oferowane nie bgda posiada¢ formy dok u i i beda rejestrze akcjonariuszy prowadzonym przez Kancelari¢ Notarialng Anna Smolen-Tantala, Izabella WoZniak-Twardowska Notariusze spétka
cywilna (ul. Zakopianska 108/31, 30-435 Krakow, NIP: 6793324917, adres e-mail:kancelaria@stwt.pl). Akcje zostang zapisane w rejestrze akcjonariuszy nie p6zniej niz w terminie 1 miesiaca po rejestracji emisji
Akcji Oferowanych w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, przy czym termin ten moze ewentualnie wydtuzy¢ si¢ w przypadku oczekiwania na przestanie przez akcjonariusza dodatkowych
ankiet wymaganych przez podmiot prowadzacy rejestr na podstawie przepiséw ustawy z 01.03.2018 o przeciwdzi iu praniu pienigdzy i fi iu terroryzmu. ly podmiot prowadzacy rejestr nie
pobiera jakichkolwiek oplat od inwestoréw w zwiagzku z rejestracja emisji Akcji Oferowanych. Dane kontaktowe Emitenta dla celéw zwiazanych z rejestrem akcjonariuszy - Energetyczny Projekt P.S.A,, ul. Zawita 61,
30-390 Krakéw, adres e-mail: biuro@energetycznyprojekt.pl. Emitent o$wiadcza, Ze ustugi przechowywania Akcji Oferowanych nie sa $wiadczone przez Dostawcg. Aktualnie w rejestrze akcjonariuszy wpisane sa
akcje serii AZ.

Gwarancja lub zabezpieczenie inwestycji

Emitent nie przewiduje gwarancji lub zat i ia inwestycji dokonywanych przez inwestoréw w ramach emisji Akcji Oferowanych.

Odkup  Akcji  Oferowanych  (Opcja Put dla
inwestorow)

Emitent przewiduje dokonanie odkupu Akcji Oferowanych, nabywanych przez inwestoréw w ramach oferty finansowania spoteczno$ciowego, na okreslonych warunkach poprzez ztozenie inwestorom oferty nabycia
akcji w celu umorzenia. Oferta nabycia akcji bedzie stanowita warunkowe zobowiazanie Spétki do nabycia akcji od inwestora. Kazdy z inwestoréw bedzie mégt skorzystac z oferty (opcja put), poczawszy od poczatku
2028 roku, pod warunkiem ze Spétka osiagnie zysk w roku obrotowym poprzedzajacym zlozenie o$wiadczenia o przyjeciu oferty, a zysk ten zostanie przeznaczony do podziatlu uchwala walnego zgromadzenia
Spolki. Akcje zostana nabyte przez Spotke w celu ich umorzenia w trybie umorzenia dobrowolnego. Nabycie akcji nastapi za wynagrodzeniem, ktorego warto$c¢ bedzie uzalezniona m.in. od ilosci Akcji Oferowanych,
zbywanych przez inwestora w wykonaniu opcji put, oraz czasu w ktérym nastapi wykonanie tej opcji. Wynagrodzenie za akcje powinno zosta¢ zaptacone inwestorowi w terminie 120 dni po uplywie danego terminu
do wykonania Opcji Put przypadajacego w danym roku kalendarzowym, w ktérym inwestor zlozy zawi ienie o w iu oferty (z zastrzezeniem wyjatkow h w treéci oferty). Po zakonczeniu emisji
Akgji Oferowanych i podjgciu przez zarzad Spétki uchwaly o ustaleniu ostatecznej listy inwestoréw, ktorzy obejma Akcje Oferowane,, kazdemu akcjonariuszowi, ktéry obejmie Akcje Oferowane, zostanie ztozona
przez Spotke oferta nabycia Akcji Oferowanych, o ktérej mowa powyzej. Tres¢ oferty bedzie zasadniczo zgodna z wzorem dostgpnym pod tym linkiem [LINK].

CZESC E - INFORMACJE DOTYCZACE SPOLKI CELOWE]

Informacje dotyczace spotki celowej

Emitent informuje, ze pomig¢dzy Emitentem a inwestorem nie posredniczy spétka celowa w rozumieniu przepisu art. 2 ust.1 pkt q) Rozporzadzenia ECSP.

CZESC F - PRAWA INWESTOROW

Kluczowe prawa zwigzane z Akcjami Oferowanymi

Akcjonariusz Spotki posiada nastgpujace kluczowe prawa zwigzane z akcjami Spotki:

1. Prawo ictwa i gl ia na Walnym Zgr d - Akcjonariusz ma prawo uczestniczenia w walnym zgr dzeniu Spoiki, jezeli zostal wpisany do rejestru akcjonariuszy co najmniej na 3 dni
przed odbyciem walnego zgromadzenia. Kazdej akcji Spotki przystuguje jeden glos na walnym zgromadzeniu.
2. Prawo do dywidendy (prawo do udzialu w zysku Spélki) - prawo do udziatu w zysku Spétki, wy ym w spr iu fi ym, o ile zostanie on przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do

wyplaty akcjonariuszom. Zysk rozdziela si¢ w stosunku do liczby akcji. Umowa Spétki nie przewiduje zadnych przywilejéw w zakresie tego prawa, co oznacza, ze na kazda z akcji przypada dywidenda w takiej
samej wysokosci.

3. Prawo poboru akcji - Akcjonariuszom Spotki przystuguje prawo pierwszenstwa objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akeji (tzw. prawo poboru). W interesie Spétki, walne zgromadzenie
moze pozbawi¢ dotychczasowych akcjonariuszy Spétki prawa poboru akeji w catosci lub czgsci. Uchwata w przedmiocie wylaczenia prawa poboru dla swojej waznosci wymaga wigkszosci 4/5 glosow.

4. Prawo dostepu do informacji - Podczas obrad Walnego Zgr d Zarzad jest obowi do udzielenia akcjonariuszowi na jego zadanie informacji dotyczacych Spéiki, jezeli jest to uzasadnione dla
oceny sprawy objetej porzadkiem obrad. Zarzad odmawia udzielenia informacji, jezeli mogtoby to wyrzadzi¢ szkodg Spélce, spélce z nig powigzanej albo spétce lub spétdziel

tajemnic hni ch, handlowych lub organizacyjnych przedsigbiorstwa. W przypadku zgloszenia przez akcjonariusza poza Walnym Zgr dzeni whniosku o
dotyczacych Spotki, Zarzad moze udzieli¢ akcjonariuszowi informacji na pismie przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych ze zdania poprzedzajacego.

5. Prawo do udzialu w nadwyzkach w przypadku likwidacji Spéiki - W przypadku llkw1dac]1 Spotki kazdemu akcjonariuszowi przystuguje udzial w majatku Spétki pozostatym po zaspokojeniu lub
zabezpieczeniu wierzycieli Spotki. Majatek Spotki p po zaspokojeniu lub iu wierzycieli dzieli si¢ migdzy akcjonariuszy proporcjonalnie do liczby akeji, a w przypadku gdy wkiady nie
zostaly wniesione w catoéci - w do wartosci wniesi h wktadéw. Umowa Spétki nie przewiduje zadnych przywilejow w zakresie tego prawa.

6. Prawo umorzenia - Umowa Spétki zezwala na dobrowolne umorzenie akcji posiadanych przez akcjonariusza. Do umorzenia dobrowolnego akcji wymagane jest podjecie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Spotki oraz zawarcie umowy nabycia akcji whasnych w celu umorzenia pomigdzy Spétka a akcjonariuszem.

7. Prawo zamiany - Z uwagi na to, ze Spotka dziala w formie prawnej prostej spotki akcyjnej, to akcje Spétki nie podlegaja podziatowi na akcje imienne oraz akcje na okaziciela. W zwigzku z tym akcjonariuszowi
nie przystuguje prawo zamiany rodzaju akcji.

8. Prawo zasKkarzenia uchwal Walnego Zgromadzenia - Akcjonariuszowi Spétki (niezaleznie od liczby posiadanych akcji i gloséw) przystuguje prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia na zasadach
wskazanych w art. 300'°! w zw. z art. 422-427 Kodeksu spétek handlowych, tj. w ramach powédztwa o stwierdzenie niewaznosci uchwaly oraz powédztwa o uchylenie uchwaty. W ramach powédztwa o
stwierdzenie niewaznosci zaskarzeniu podlega uchwata sprzeczna z ustawa. W ramach powé6dztwa o uchylenie zaskarzeniu podlega uchwata sprzeczna z umowa Spétki badz dobrymi obyczajami i godzaca w
interes spotki lub majaca na celu pokrzywdzenie akcjonariusza. Powédztwo moze wytoczy¢ akcjonariusz: (i) ktory glosowat przeciwko uchwale, a po jej powzigciu zazadat zaprotokotowania sprzeciwu; (ii)
bezzasadnie niedopuszczony do udziatu w walnym zgromadzeniu oraz (iii) ktéry nie byt obecny na walnym zgromadzeniu, jedynie w przypadku wadli ia lub tez powzigcia
uchwaly w sprawie nieobjetej porzadkiem obrad.

i zaleznej, w szc Sci przez
dziel informacji

ia walnego zgr

Akcjonariuszom nie przystuguja wspdlne prawa wyjscia w przypadku wystapienia zdarzenia operacyjnego (np. zmiana wiaciciela pakietu kontrolnego, prawa do sprzedazy tacznej z akcjonariuszem/udzialowcem
wigkszosciowym), przy czym akcjonariusze posiadajacy akcje zatozycielskie serii AZ maja prawo pociagnigcia (prawo drag along), za pomoca ktérego moga doprowadzi¢ do tego, ze pozostali akcjonariusze bgda
zobowiazani do sprzedazy swoich akcji tacznie z akcjonariuszem posiadajacym akcje serii AZ. Ryzyko dla akcjonariuszy mniejszo$ciowych zwigzane z tym prawem zatozyciela opisane jest powyzej w sekcji “Inne
ryzyka” - “Ryzyko zwiazane z prawem pociagnigcia (prawem drag along)”. Spétka publikuje hiperfacze do umowy Spétki - [LINK].

Ograniczenia w zbywaniu Akcji Oferowanych

Umowa Spotki nie przewiduje ograniczen w obrocie Akcjami Oferowanymi. W umowie Spéiki przewidziano ograniczenie w obrocie akcjami serii AZ - rozporzadzenie akcjami serii AZ w terminie do dnia 31 grudnia
2028 r. wymaga zgody Walnego Zgromadzenia w formie uchwaly podjetej wigkszoscia co najmniej 95% gloséw. Ograniczenia w obrocie akcjami Spotki nie wynikajg réwniez z przepiséw ustawowych, w
szczeg6lnosci Spétka nie jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci rolnych lub lesnych potozonych na terytorium Rzeczyp j Polskiej. ograni iaw do

akcjonariuszy, ktérzy obejma Akcje Oferowane, nie wynikaja ponadto z jaki wiek umow akcjonariuszy lub innych porozumien tego typu.

Mozliwosci wyjécia z inwestycji przez inwestora

Akcje Oferowane begda zbywalne bez ograniczen, w zwigzku z czym inwestor ma nabywcy i zbycia akcji na jego rzecz. Dostawca udostepnia na platformie
www.em tgg 1) tabllcg ogloszen (tablicg ofert), za posrednictwem ktérej osoby obe]mu]qce Akcje Oferowane beda mogly oglasza¢ o zamiarze sprzedazy akcji Spétki, a zainteresowani zakupem akcji bgda mie¢

Zli iedzi na publik i ia, co w zalozeniu ma ply ¢ tych akcji. Spétka na ten moment nie ma sprec; go planu odnosnie wpr dzenia akcji Spétki do obrotu na rynku
ASO New Connect lub debiutu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW S.A. w Warszawie. Wprowadzenie akcji do obrotu na rynku New Connect lub GPW nie jest obje¢te gwarancja Spétki, a plany w tym

zakresie mogg si¢ zmieni¢. Znalezienie nabywcy na akcje nie jest ponadto objete gwarancja ze strony Spotki oraz Dostawcy. Istnieje ryzyko, ze inwestor nie bgdzie w stanie znalez¢ nabywcy na akcje lub uzyska¢

saﬂsfakc'onu'ﬁce' go ceny za akgje.
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Podziat kapitatu i praw glosu

Na dzien sporzadzenia niniejszego Arkusza kapitat akcyjny Spotki wynosi 5.000,00 zt. W spolce zostato wyemitowanych i zarejestrowanych 50.000 akcji (w peni optaconych), w tym 50.000 akcji uprzywilejowanych
serii AZ:

Seria akcji Liczba akcji Numery akcji Udzial w ogdlnej liczbie akcji Liczba glosow Udziat w ogdlnej liczbie gloséw

AZ 50.000 1-50.000 100% 50.000 100%

Przy zatozeniu, ze wszystkie Akcje Oferowane zostang objete, to kapitat akcyjny Spotki bedzie wynosit 4.005.000,00 zt. Ogélna liczba akcji w Spétce wynosié bedzie 54.000 (w pebni optaconych), w tym:

Seria Liczba akcji Numery akcji Udzial w ogélnej liczbie Liczba gloséw Udzial w ogélnej liczbie glosow
akeji akcji

AZ 50.000 1-50.000 92,60% 50.000 92,60%

B 4.000 1-4.000 7,40% 4.000 7,40%

Oplaty i koszty ponoszone przez inwestora w
zwigzku z inwestycja, w tym koszty administracyjne
zwigzane ze sprzedaza Akcji Oferowanych

CZE SC G - OPLATY, INFORMACJE I PRAWNE MECHANIZMY DOCHODZENIA ROSZCZEN

Poza obowiazkiem zaplaty ceny emisyjnej Akcji Oferowanych, inwestor nie jest obciazony dodatkowymi oplatami z tytutu objecia Akcji Oferowanych. Emitent nie przewiduje oplat administracyjnych ponoszonych
przez inwestora w zwigzku z emisja Akcji Oferowanych. Jesli inwestor postanowi sprzeda¢ Akcje Oferowane, to strony transakeji sprzedazy beda zobowia: do jej ia do podmiotu pro rejestr
akcjonariuszy Spolki, przy czym wszelkie oplaty zwigzane z funkcjonowaniem tego rejestru ponosi Spétka. Strony transakcji sprzedazy Akcji Oferowanych powinny samodzielnie rozpoznac skutki podatkowe takiej
transakcji oraz terminowo zaplaci¢ wszelkie podatki, o ile s3 one nalezne w danym przypadku.

Zrédlo  dodatkowych  informacji
dziatalnosci Emitenta oraz projektu

dotyczacych

IO

j oferty ia spot sciowego, w jacych
emiteo.pl/energetycznyprojekt.

Inwestor moze pozyska¢ dodatkowe informacje dotyczace dziatalnosci Emitenta oraz projektu, na ktére zbierane sg srodki w ramach
Strona internetowa Emitenta - https://energetycznyprojekt.pl/ oraz (ii) Strona internetowa oferty finansowania spolecznosciowego Emitenta - htt,

Skladanie i
inwestycja, Emitentem oraz Dostawca

rozpatrywanie skarg zwigzanych z

Inwestor ma mozliwo$¢ ztozenia skargi dotyczacej inwestycji oraz Emitenta na adres poczty elektronicznej Emitenta: biuro@energetycznyprojekt.pl lub na adres siedziby Emitenta - ul. Zawita 61, 30-390 Krakéw.
Inwestor ma réwniez mozliwos¢ zlozenia skargi dotyczacej dzialalnosci Dostawcy w sposéb w regulaminie d pod adresem: https://emiteo.pl/regulamin-rozpatrywania-skarg. Pod wskazanym
adresem dostgpny jest wzor formularza skargi. Skargi na dziatalnos¢ Dostawcy sg skladane na adres mailowy: napiszdonas@emiteo.pl lub na adres siedziby Dostawcy - ul. Wojska Polskiego 24-26, 75-712 Koszalin.
Skarga na dziatalnos¢ Emitenta oraz Dostawcy powinna zawiera¢ co najmniej: (i) wskazanie danych skarzacego (imig, nazwisko/nazwa, adres), (ii) doktadny opis zastrzezen do dzialalnosci Emitenta lub Dostawcy;
(iii) do iajace zastrzezenia wskazane w skardze oraz (iv) okreslenie oczekiwan skarzacego w stosunku do Emitenta lub Dostawcy w zakresie objetym skarga.

13 lipca 2026 . - W imieniu Energetyczny Projekt Prosta Spotka Akcyjna

Krzysztof Romaniak - Czlonek Zarzadu

Rafal Bujas - Czlonek Zarzadu Adrian Mulawka - Czlonek Zarzadu

Podpisano przez/ Signed by:
ADRIAN

MULAWKA

Data/ Date: 13.07.2026 21:20

V. mSzafir

Podpisano przez/ Signed by:
RAFAL

BUJAS

Data/ Date: 13.07.2026 19:00

V. mSzafir
Podpisano przez/ Signed by:
KRZYSZTOF

ROMANIAK
Data/ Date: 13.07.2026 18:48

V. mSzafir
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