ARKUSZ KLUCZOWYCH INFORMAC]JI INWESTYCYJNYCH DLA OFERTY FINANSOWANIA SPOLECZNOSCIOWEGO
0D SPOLKI SNIADECKI SPOLKA AKCY)NA Z SIEDZIBA W POZNANIU (KRS NR 0001181879) -
TEKST JEDNOLITY PO ZMIANACH WYNIKAJACYCH Z ANEKSU NR 4 Z DNIA 13 LISTOPADA 2025 R.

Niniejszy dokument stanowi arkusz kluczowych informacji inwestycyjnych (dalej jako ,,Arkusz”) w rozumieniu art. 23 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/1503 z dnia 7 pazdziernika 2020
r. w sprawie europejskich dostawcéw ustug finansowania spotecznosciowego dla przedsigwzig¢ gospodarczych oraz zmieniajace rozporzadzenie (UE) 2017/1129 i dyrektywe (UE) 2019/1937 (,dalej jako
,Rozporzadzenie ECSP”) sporzadzony na potrzeby oferty finansowania spotecznosciowego, tj. oferty publicznej akcji nieuprzywilejowanych imiennych serii C spétki pod firma Sniadecki Spétka Akcyjna z siedziba
w Poznaniu (dalej jako ,Spoétka” lub ,Emitent” lub ,Wlasciciel Projektu”). Oferta publiczna akcji Spotki serii C jest przeprowadzana za posrednictwem dostawcy ustug finansowania spolecznosciowego, w
rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia ECSP, tj. Emiteo sp. z 0.0. z siedzibg w Koszalinie (75-712) przy ul. Wojska Polskiego 24-26 (KRS nr 0000820021), dalej jako ,Emiteo” lub ,Dostawca”, posiadajacego
zezwolenie wydane przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego (data wydania zezwolenia - 27.10.2023). Niniejsza oferta finansowania spotecznosciowego nie zostata zweryfikowana ani zatwierdzona przez Komisj¢
Nadzoru Finansowego ani przez Europejski Urzad Nadzoru Gield i Papieréw Warto$ciowych (ESMA). Niewykluczone, ze adekwatno$¢ Panstwa do$wiadczenia i wiedzy nie zostata poddana ocenie przed udzieleniem
Panstwu dostgpu do niniejszej inwestycji. Dokonujac niniejszej inwestycji, przejmuja Pafnstwo petne ryzyko zwigzane z ta inwestycja, w tym ryzyko czg¢$ciowej lub catkowitej utraty zainwestowanych pienigdzy.

Ostrzezenie o ryzyku

Inwestycja w niniejszy projekt oparty na finansowaniu spoleczno$ciowym wiaze si¢ z ryzykami, w tym z ryzykiem czg$ciowej lub catkowitej utraty zainwestowanych pienigdzy. Panstwa inwestycja nie jest objeta
systemami gwarancji depozytéw ustanowionymi zgodnie z dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/49/UE'. Panstwa inwestycja nie jest rowniez objgta systemami rekompensat dla inwestoréw
ustanowionymi zgodnie z dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 97/9/WE? Moga Panstwo nie uzyska¢ zadnego zwrotu ze swojej inwestycji. Nie jest to produkt oszczednosciowy i radzimy, aby w projekty
oparte na finansowaniu spofeczno$ciowym nie inwestowali Panstwo wigcej niz 10% wartosci Panstwa majatku netto. Sprzedaz instrumentéw inwestycyjnych w momencie, w ktérym sobie tego Pafistwo zycza, moze
nie by¢ mozliwa. Nawet jezeli sprzedaz taka bedzie mozliwa, moze niemniej jednak wigza¢ si¢ ze stratami.

! Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/49/UE z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie systeméw gwarancji depozytéw (Dz.U. L 173 z 12.6.2014, s. 149).

2 Dyrektywa 97/9/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 3 marca 1997 r. w sprawie systeméw rekompensat dla inwestoréw (Dz.U. L 84 z 26.3.1997, 5. 22).

Okres namyslu przed zawarciem umowy dla inwestoréw niedoswiadczonych

Inwestorzy niedo$wiadczeni korzystaja zokresu namyshi, w ktérym moga w dowolnym momencie wycofa¢ swoja oferte inwestycyjna lub o$wiadczenie o wyrazeniu zainteresowania oferta finansowania
spolecznosciowego bez podawania przyczyny i bez ponoszenia kary. Okres namystu rozpoczyna si¢ z chwilg, gdy potencjalny inwestor niedoswiadczony ztozy oferte inwestycyjng lub o$wiadczenie o wyrazeniu
zainteresowania, a wygasa po 4 dniach kalendarzowych od zlozenia oferty lub o$wiadczenia. Inwestor niedoswiadczony moze skorzystac¢ z okresu do namystu oraz mozliwosci rezygnacji z inwestycji w nastgpujacy
sposob: (i) Na koncie inwestora niedo§wiadczonego na platformie finansowania spolecznosciowego www.emiteo.pl, prowadzonej przez Dostawcg, w zakladce dotyczacej listy inwestycji danego inwestora
niedoswiadczonego, przy inwestycji objetej okresem do namystu dodany bedzie przycisk ,rezygnuj” (lub podobny). Przycisk bedzie aktywny przez 4 dni kalendarzowe od zlozenia zapisu na akcje; oraz (ii)

Oswiadczenie o rezygnacji z inwestycji moze zostac ztozone réwniez przez inwestora niedoswiadczonego na adres poczty elektronicznej Dostawcy: napiszdonas

miteo.pl.

0golny zarys oferty finansowania spolecznosciowego

Identyfikator oferty

2594000QRIFD5Q6R6CN4120250004

Wriasciciel Projektu oraz nazwa Projektu

145

Sniadecki Spétka Akcyjna. Projekt ,R j

Rodzaj oferty i rodzaj instrumentu

Oferta publiczna akcji nieuprzywilejowanych imiennych, tj. 137.500 akcji serii C Wlasciciela Projektu (oferta w ramach crowdfundingu inwestycyjnego).

Kwota docelowa

11.000.000,00 zt. Réwnowartos¢ w EUR - 2.576.595,15 EUR (data kursu wymiany - 30.09.2025 - ustalona zgodnie z zasadami wskazanymi w art. 4a ustawy z 29.07.2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U.z 2022 r,, poz. 2554 ze zm.) -
dalej jako “Ustawa o Ofercie Publicznej”.

Termin skladania zapiséw na akcje

16.12.2025. Spotka moze skroci¢ lub wydtuzy¢ okres subskrypcji informujac o tym na stronie internetowej Spotki oraz poprzez aktualizacj¢ Arkusza, przy czym nie moze by¢ on
kroétszy niz 2 tygodnie od dnia ogloszenia o warunkach emisji akgji serii C oraz nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesiace od dnia rozpoczgcia zapisow.

CZESC A - INFORMACJE NA TEMAT WEASC

CIELA PROJEKTU ORAZ NA TEMAT PROJEKTU OPARTEGO NA FINANSOWANIU SPOLECZNOSCIOWYM

Nazwa

Firma (nazwa prawna) - Sniadecki Spotka Akcyjna
Kraj zatozenia i rejestracji - Polska; Numer KRS - 0001181879

Forma prawna

Spotka Akcyjna (odpis aktualny Spoétki z rejestru przedsigbiorcéw KRS do pobrania - [LINK]

Dane kontaktowe:

Adres siedziby statutowej: Plac Wtadystawa Andersa 5, 61-894 Poznan, Polska; Adres strony internetowej: https://sniadecki.pl/pl/development
Adres poczty elektronicznej: IR@sniadecki.pl; Telefon: tel. +48 57 33 272 14.

Wiasnos¢

Na dzien sporzadzenia Arkusza kapitat zakladowy Sp6tki wynosi 113.750,00 zt i dzieli si¢ na 1.137.500 akcji imiennych nieuprzywilejowanych serii A i B o warto$ci nominalnej

0,10 zt kazda akcja,w tvm:
Seria akcji Liczba akciji Udziat w kapitale Liczba gloséw Udziat w glosach
A 1.000.000 87,92% 1.000.000 87,92 %
B 137.500 12,08% 137.500 12,08%

Wigkszo$ciowym akcjonariuszem Spolki jest Sylwester Sniadecki, ktory posiada wszystkie akcje serii A i 137.443 akcji serii B. Spotka zostala zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow KRS w dniu 07.07.2025. Data rejestracji ostatniej serii akcji (seria B) - 30.09.2025. Beneficjentem rzeczywistym Spotki jest Sylwester Sniadecki.

Zarzad iRada Nadzorcza Emitenta

Zarzad Emitenta skiada si¢ z nastepujacych osob: Sylwester Sniadecki - Prezes Zarzadu. Rada Nadzorcza sklada sie z nastepujacych oséb: Mateusz Dasal, Kamil Rosinski, Marcin
Arndt oraz Marek Zajda. Biogramy cztonkéw zarzadu Spéiki znajduja si¢ na stronie https://emiteo.pl/sniadecki/.

Odpowiedzialno$¢ za informacje zawarte w
Arkuszu

Osobami odpowiedzialnymi za tres¢ informacji podanych w Arkuszu sa Spétka (Sniadecki S.A. z siedziba w Poznaniu) oraz Sylwester Sniadecki - Prezes Zarzadu Spétki. Sylwester
Sniadecki, dziatajac w imieniu wlasnym oraz Wiasciciela Projektu, o$wiadcza, ze wedlug jego najlepszej wiedzy zadne informacje nie zostaly pominigte ani w sposéb istotny nie
wprowadzaja w blad, ani nie sa niedokladne. Wiasciciel Projektu jest odpowiedzialny za przygotowanie niniejszego Arkusza. Sylwester Sniadecki oswiadcza, ze wedlug jego
najlepszej wiedzy informacje zawarte w Arkuszu sg zgodne ze stanem faktycznym i ze Arkusz ten nie pomija niczego, co mogloby wplywac¢ na jego znaczenie.

Wiasciciela
Wiasciciela

Dziatalnos¢ podstawowa
Projektu. Oferowane przez
Projektu produkty lub ustugi

“Dziatalnos¢ Spétki oraz jej podmiotéw zaleznych prowadzona jest przede wszystkim w sektorze deweloperskim i polega na kompleksowej realizacji projektéw od A do Z od
pozyskania gruntu az po koficowe oddanie lokali. Dodatkowo zakres dziatalnosci obejmuje wdrozenie innowacyjnych rozwiazan technologicznych w budownictwie oraz
dziatalno$¢ ogdlnopolskiego biura posrednictwa nieruchomosciami. Spétka jest spotka holdingowa, ktéra realizuje branzowa strategi¢ biznesowa (w zakresie o ktérym mowa w
zdaniach poprzedzajacych), w tym poprzez spoétki (w tym spétki zalezne), w ktorych posiada udzialy, w celu generowania dtugoterminowego wzrostu wartosci Spétki. Spotka
posiada 5 spétek bezposrednio zaleznych, tj. Sniadecki Development sp. z 0.0. (KRS: 0000724179), Black Elephant sp. z 0.0. (KRS: 0001089797), Falcon Construction sp. z 0.0.
(KRS: 0000870806), Sun Season sp. z o.0. (KRS: 0001040071) oraz Land&Trust sp. z o.0. (KRS: 0001113403), wyspecjalizowanych w poszczegdlnych etapach procesu
inwestycyjnego - od zakupu gruntu, przez projektowanie i wykonawstwo, po sprzedaz oraz posrednictwo nieruchomo$ciowe. Spétka planuje réwniez powotanie kolejnych spétek
celowych, ktére bgda odpowiedzialne za realizacj¢ poszczegélnych projektéw deweloperskich. Taka struktura pozwala na petng kontrolg nad realizacja inwestycji, optymalizacje¢
kosztéw oraz utrzymanie wysokich standardéw wykonania. Udzialy spétki Sniadecki Development sp. z 0.0. zostaly wniesione do Sp6tki jako wktad niepienigzny na pokrycie akcji
serii B. Udzialy pozostatych ww. spétek zostaly zakupione przez Wtasciciela Projektu na podstawie uméw sprzedazy.

Podstawowy filar dziatalno$ci obejmuje realizacj¢ projektow mieszkaniowych i aparthotelowych zlokalizowanych na terenie catego kraju, w szczegélnosci w wojewddztwie
wielkopolskim. Dotychczas spétki wehodzace w skiad holdingu Wiasciciela Projektu oraz Sylwester Sniadecki (w ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej) zrealizowali 13
projektéw deweloperskich o Iacznej powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) oraz powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wynoszacej 14 184 m?, ktorych taczna warto$é
inwestycyjna przekracza 57.000.000 zt (zrédto: dane wiasne Spétki). Kolejne 47.000 m? PUM (powierzchni uzytkowej mieszkan) oraz PUU (powierzchni uzytkowej ustug)
znajduje si¢ obecnie w przygotowaniu oraz w trakcie realizacji (zrédlo: dane wiasne Spétki). Inwestycje prowadzone sa z wykorzystaniem kapitalu wlasnego oraz $rodkéw
pozyskanych od inwestoréw, przy zastosowaniu sprawdzonego modelu operacyjnego opartego na spétkach celowych i precyzyjnym planowaniu finansowym. Kolejnym filarem
dziatalnosci jest rozwoéj i wdrazanie nowoczesnych technologii budowlanych, w szczegélnosci druku 3D. Kluczowa rol¢ w tym obszarze odgrywa spétka Addit Studio sp. z o.0.
(KRS: 0001154272) - spétka, w ktorej Wiasciciel Projektu posiada 49% udziatow. Jest ona odpowiedzialna za rozwdj i testowanie rozwigzan opartych na technologii addytywnej.
Celem strategicznym jest wykorzystanie tej technologii do budowy petnowymiarowych obiektéw mieszkalnych i ustugowych, co moze istotnie obnizy¢ koszty wykonania, skroci¢
czas realizacji i zapewni¢ wysoka precyzj¢ wykonania elementéw konstrukcyjnych. Spétka Addit Studio aktywnie monitoruje $wiatowe trendy w dziedzinie automatyzacji
budownictwa i planuje komercjalizacj¢ tych rozwiagzan na rynku polskim. Na obecnym etapie spétka Addit Studio sp. z o.0. funkcjonuje jako start-up technologiczny rozwijajacy
wiasny system produkeji 3D. Prace badawczo-rozwojowe sa zaawansowane i w ciaggu najblizszego roku planowane jest wdrozenie pierwszej produkcji pilotazowej, ktéra pozwoli
na praktyczne sprawdzenie przyjetych rozwigzan. Po pomyslnej weryfikacji technologii mozliwe bgdzie stopniowe wdrazanie jej w projektach deweloperskich grupy w
perspektywie kolejnych lat.

Spotka (Wtasciciel Projektu) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym 07.07.2025 jako podmiot nadrze¢dny, konsolidujacy dotychczasowa dziatalno$¢ operacyjna
prowadzong od ponad 10 lat przez spétki wchodzace w sktad holdingu Wiasciciela Projektu oraz jednoosobows dziatalnos¢ gospodarcza prowadzong przez Sylwestra
Sniadeckiego. Powstanie holdingu ma na celu dalszy rozwéj grupy, jej profesjonalizacj¢ oraz przygotowanie do pozyskiwania kapitatu od inwestoréw zewnetrznych w sposéb

zorganizowany i zgodny z obowiazujacymi regulacjami rynku kapitalowego. W ramach planowanej strategii rozwoju, Spétka dazy do zwigkszenia skali dziatalnosci, rozszerzenia
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portfolio projektéw oraz umocnienia pozycji rynkowej jako nowoczesnego dewelopera laczacego tradycyjna dzialalno$¢ inwestycyjna z innowacjami technologicznymi.
Réwnolegle Spoétka prowadzi dzialania operacyjne zwigzane z rozwojem zespotu, rozbudowa struktury korporacyjnej, pozyskiwaniem nowych lokalizacji inwestycyjnych, a takze
utrzymaniem zgodnosci regulacyjnej. W planach znajduje si¢ rowniez rozwdj wiasnych narzedzi analitycznych wspierajacych zarzadzanie ryzykiem inwestycyjnym oraz
wadrazanie standardéw ESG w projektach deweloperskich.

Spotka w gtéwnej mierze koncentruje swoja dziatalno$¢ na zarzadzaniu podmiotami wchodzacymi w sktad holdingu, nadzorujac ich rozwéj oraz koordynujac realizacj¢ przyjetej
strategii biznesowej. Rola Spolki jest peienie funkcji jednostki dominujacej, odpowiedzialnej za organizacjg, integracj¢ oraz nadzoér nad dziatalnosciag operacyjna spotek
zaleznych. Realizacja poszczegélnych etapéw projektéw inwestycyjnych zostata powierzona dedykowanym podmiotom w ramach grupy, a spétki zalezne pehnia jasno okreslone
role, odpowiadajac za rézne segmenty dziatalnosci oraz rozwdj inwestycji. Land & Trust sp. z 0.0. nie rozpocz¢la jeszcze dziatalnosci, ale bedzie koncentrowac si¢ na rozbudowie i
zarzadzaniu bankiem ziemi. Sun Season sp. z 0.0. bedzie rozwija¢ dziatalnos¢ platformy do posrednictwa sprzedazy obiektéw hotelowych oraz do zarzadzania nieruchomosciami.
Projekt znajduje si¢ obecnie w fazie przygotowawczej, a jego uruchomienie ma na celu stworzenie nowoczesnego narzgdzia do obstugi rynku nieruchomosciowego. Falcon
Construction sp. z 0.0. odpowiada za rol¢ generalnego wykonawcy inwestycji realizowanych w ramach grupy. Spétka ta zapewnia kompleksowgq obstuge procesu budowlanego -
od koordynacji prac wykonawczych, przez zarzadzanie podwykonawcami, po nadzér nad terminowoscig i jakoscig realizowanych projektéw. Dzigki temu grupa posiada
wewngtrzne zaplecze wykonawcze, co zwigksza kontrolg nad inwestycjami i ogranicza ryzyka zwigzane z ich realizacjg. Black Elephant sp. z 0.0. odpowiada za dziatalnos¢ w
zakresie posrednictwa nieruchomosci. Biuro to wspiera sprzedaz projektéw deweloperskich oraz rozwoéj dziatalnosci inwestycyjnej grupy, wykorzystujac do§wiadczenie i relacje
w sektorze nieruchomosci. $niadecki Development sp. z 0.0. pelni role kluczowej sp6tki operacyjnej catej grupy. To wiasnie ona prowadzi procesy deweloperskie i skupia gltéwna
kadre¢ zarzadzajaca odpowiedzialng za realizacj¢ projektow inwestycyjnych. Réwnoczesnie Sniadecki Development zarzadza spotkami celowymi powolywanymi do realizacji
poszczegdlnych przedsigwzigé, czerpiac z tego tytutu przychody. Spétka systematycznie pozyskuje nowe grunty w atrakcyjnych lokalizacjach, dbajac o to, aby ich struktura
odpowiadata zaréwno biezacym, jak i przysztym potrzebom inwestycyjnym grupy. Kluczowym celem jest budowa stabilnego portfela terenéw przeznaczonych pod projekty
mieszkaniowe i komercyjne, ktére stanowia fundament dla dtugoterminowego rozwoju dziatalno$ci deweloperskiej.

Aktualne inwestycje realizowane w ramach grupy sa prowadzone przez spélki celowe zarzadzane przez Sniadecki Development sp. z 0.0., ktéra w zaleznosci od modelu
uczestnictwa pehni rolg udziatowca badz wylacznie zarzadzajacego projektem. Olchowe Zacisze to zesp6t 18 lokali w budynkach jednorodzinnych pod Poznaniem, o wartosci okoto
16,5 min zt. Budowa jest zaawansowana w okoto 40%, a zakonczenie sprzedazy planowane jest na rok 2027. Warto podkreslic, ze Sniadecki Development nie jest udzialowcem
spotki celowej realizujacej to przedsigwzigcie, lecz petni role zarzadzajacego projektem, czerpiac z tego tytutu przychody. Smardzewska Project sp. z 0.0. realizuje przedsigwzigcie
Smart 14 - budynek wielorodzinny z 52 mieszkaniami w Poznaniu, o warto$ci okoto 46 min zl. Budowa znajduje si¢ na wczesnym etapie, z zaawansowaniem okoto 10%, a
zakoiczenie sprzedazy planowane jest na rok 2028. W tym projekcie udzialowcem spotki celowej jest Sniadecki Development sp. zo.o. (50% udziatéw). Zawady Project sp. z 0.0.
odpowiada za inwestycj¢ Zawangarda - budynek wielorodzinny obejmujacy 66 mieszkan w Poznaniu, o wartosci okoto 50 mln zt. Spétka oczekuje obecnie na wydanie pozwolenia
na budoweg, ktére powinno zosta¢ uzyskane w najblizszych tygodniach. Zakonczenie sprzedazy przewidziane jest na rok 2028. Podobnie jak w przypadku Smart 14, udzialowcem
spotki celowej jest Sniadecki Development sp. z 0.0. (97% udzialéw). See Project sp. z 0.0. prowadzi przygotowania do realizacji najwigkszej z aktualnych inwestycji - aparthotelu
w Sianozgtach, obejmujacego okoto 120 lokali, o wartosci okoto 81 min zt. Uzyskanie pozwolenia zamiennego na budowg planowane jest na potowe 2026 roku, a zakofczenie
sprzedazy na rok 2029. Ta spétka celowa jest réwniez zalezna od Sniadecki Development sp. z 0.0. (100% udziatéw). Planowana jest takze: (i) realizacja projektu deweloperskiego
Srédka Project (inwestycja realizowana przez spotke Srodka Project sp. z 0.0., w ktérej spotka Sniadecki Development sp. z 0.0. posiada 5% udzialéw) - planowany budynek
wielorodzinny z okoto 30 mieszkaniami w Poznaniu - w trakcie uzyskiwania warunkéw zabudowy, szacowane zakonczenie sprzedazy rok 2029; spétka Sniadecki Development sp.
Z 0.0. bedzie réwniez osiaga¢ korzysci z obstugi tego projektu (ii) realizacja projektu deweloperskiego Sunset Project (inwestycja realizowana przez spétke Sunset Project sp. z 0.0.,
w ktérej spétka Sniadecki Development sp. z 0.0. posiada 50% udziatéw)- planowany budynek aparthotelowy na okoto 80 lokali w Mrzezynie (w trakcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego) - wytozona jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w najblizszych miesigcach po uchwaleniu zmiany MPZP
nastapi rozpoczecie projektowania, szacowane zakonczenie sprzedazy rok 2029 oraz (iii) projektu deweloperskiego Park Dabie (inwestycja realizowana przez spotke
Sniadecki&Sobczak SPV 1 sp. z 0.0., w ktérej spétka Sniadecki Development sp. z 0.0. posiada 50% udziatéw) - projekt bedzie realizowany w jednym z dwéch wariantéw: wariant
1 - facznie wedhug projektu moze powsta¢ 123 lokali mieszkalnych i 10 lokali ustugowych w budynkach jednorodzinnych lub wariant II - zakladajacy zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na zabudowe wielorodzinng, szacunkowo okoto 484 lokale mieszkalne + powierzchnie ustugowe - szacowane zakonczenie sprzedazy 1 etapu
rok 2029/2030, zakonczenie pozostatych etapéw do 2035 roku.

Grupa holdingowa Sniadecki S.A. jest tez w trakcie negocjacji zakupu kolejnych gruntéw, gtéwnie sa to grunty pod zabudowe wielorodzinng w miastach m.in. Poznan, Wroctaw,
Warszawa, ale tez grunty pod zabudowg ustugowsg (aparthotele, condohotele, akademiki) w Poznaniu, Wroctawiu, Szklarskiej Porgbie, Wiadystawowie, Dartéwku. Prowadzone sa
tez rozmowy o dwukrotnym zwigkszeniu projektu w Mrzezynie. Majac na uwadze, ze w skiad grupy kapitalowej Wtasciciela Projektu wchodza spétki prowadzace juz dziatalnosé
operacyjna, ktérej dalszy rozwoéj przewidziany jest w kolejnych latach, Spétka - jako wiasciciel udziatéw w tych podmiotach, zaréwno bezposrednio, jak i posrednio - zaktada
generowanie zyskéw w oparciu o przyjeta strategi¢ rozwoju catej grupy. Podstawowym Zrédtem przychodéw w zatozeniu maja by¢ dywidendy wyplacane przez spotki zalezne,
stanowiace gléwng forme transferu wypracowanych wynikéw do poziomu jednostki dominujacej. Dodatkowo mozliwe jest uzyskiwanie przychodéw o charakterze kapitalowym z
innych tytutéw, wynikajacych z posiadanych akcji, udziatéw i instrumentéw finansowych w ramach grupy. W konsekwencji wszystkie istotne przychody osiagane przez Spétke
beda mialy charakter kapitatowy, co stanowi podstawe planowanej polityki dywidendowej, zaktadajacej od 2027 r. przeznaczanie 25% zysku netto na wyplat¢ dywidend dla
akcjonariuszy, o ile Spétka osiagnie zysk. Spotka przygotowata prognozy przedstawiajace m.in. faczne planowane przychody dla wszystkich podmiotéw z grupy holdingowej, ktére
dostepne sa pod linkiem [LINK]. Prognozy uwzgledniaja zaréwno wszystkie aktualnie realizowane projekty, jak i te, ktére grupa planuje realizowaé w kolejnych latach. Grunty
kupowane w nastgpnych okresach od roku 2026 bgda generowac¢ przychody w latach pézniejszych. Co roku grupa planuje przeznaczaé¢ na zakup nowych gruntéw - wspélnie z
inwestorami oraz ze srodkéw wlasnych - kwote rzedu 40-50 min zi. Szacuje sig, ze kazdorazowo przetozy si¢ to na wzrost przychodéw w kolejnych latach o okoto 200 min zt.
Aktualny bank ziemi (tj. grunty posiadane przez spétki z grupy) zapewnia realizacj¢ okoto 50% prognozowanych przychodéw.

Hiperlacze do najnowszego sprawozdania
finansowego Wtasciciela Projektu

Spétka zostata zawigzana w dniu 05.06.2025, natomiast w dniu 07.07.2025 zostala zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw KRS, a jej pierwszy rok obrotowy koficzy si¢ w
dniu 31.12.2025, wobec czego Spétka nie miata jeszcze obowiazku sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego. W celu prezentacji dotychczasowych wynikéw finansowych
Spotki oraz stanu bilansu Spétki, Witasciciel Projektu publikuje jednak sprawozdanie finansowe za okres od dnia 05.06.2025 do 30.09.2025 [LINK], przy czym wskazane
sprawozdanie nie byto zatwierdzane przez walne zgromadzenie Spétki ani audytowane przez biegltego rewidenta.

Kluczowe roczne finansowe dane liczbowe i
wskazniki finansowe Wtasciciela Projektu
za ostatnie trzy lata

Whasciciel Projektu publikuje nastepujace dane finansowe Spoétki:

Wskaznik finansowy Na dzien 30.09.2025

Obrét 0zt
Roczny zysk (strata) netto -114.033,69 zt
Aktywa ogétem 17.853.685,58 zt
Marze zysku brutto, zysku operacyjnego i zysku netto 0%; 0%; 0%
Zadtuzenie netto; stosunek kapitatu obcego do kapitatu wiasnego 43.508,98 zl; 0,2445
Wskaznik ptynnosci szybkiej; wskaznik zdolno$ci splaty kosztéw obstugi zadtuzenia 0,6105
Wynik finansowy przed odsetkami, opodatkowaniem, deprecjacja i amortyzacja (EBITDA) -114.033,69 zt
Stopa zwrotu z kapitatu wlasnego -0,0064%
Stosunek wartosci niematerialnych i prawnych do aktywéw ogétem 0

Wiasciciel Projektu wskazuje, Ze na wskazana w tabeli wyzej pozycje “Aktywa ogdtem” w 99% sktadaja si¢ wylacznie dtugoterminowe inwestycje Spétki w udziaty lub akcje
jednostek powigzanych. Odno$nie danych wskazanych w opublikowanym przez Wiasciciela Projektu sprawozdaniu finansowym za okres od dnia 05.06.2025 do 30.09.2025,
Whasciciel Projektu wskazuje, ze aktywa obrotowe Spétki w kwocie 29.512,98 zt nie wystarczaja aktualnie na pokrycie ewentualnych zobowiazan krétkoterminowych, ktére
wynosza 43.546,67 zt (czterdziesci trzy tysigce picéset czterdziesci szes¢ ztotych szes¢dziesiat siedem groszy).



http://m.in
https://drive.google.com/file/d/1no_h28m-9k177ucMC0JdJQ_iVCoyom9P/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1yODYrrXVQVE3E7hswL6CVrK65VrU55fS/view?usp=sharing

Na dzien 10.10.2025 aktualna struktura zadtuzenia Wiaéciciela Projektu oraz spétek z grupy ma charakter zréwnowazony i wynika z finansowania zaréwno biezacej dziatalnosci
operacyjnej, jak i realizowanych projektéw inwestycyjnych. Struktura zadtuzenia 5 spétek bezposrednio zaleznych od Wiasciciela Projektu oraz spoétki Addit Studio sp. z 0.0. (w
ktorej Wiasciciel Projektu posiada 49% udzialéw) przedstawia si¢ nastgpujaco: (i) zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek - tacznie 18.853.716,36 zt (zobowigzania w tym
zakresie posiada wylacznie Sniadecki Development sp. z 0.0.); (i) zobowigzania wobec dostawcéw - tacznie 1.875.321,66 zt oraz (iii) pozyczki wewnatrzgrupowe - tacznie
3.908.828,79 zt. Poziom zadluzenia grupy Wiasciciela Projektu na dzien 10.10.2025 utrzymuje si¢ na bezpiecznym poziomie, a obstuga zobowiazan realizowana jest terminowo.
Srodki pozyskane z emisji akcji serii C zostang przeznaczone m.in. na optymalizacjg struktury zadluzenia, w tym splate czgsci zobowigzan krétkoterminowych oraz zwigkszenie
udziatu finansowania wlasnego w projektach inwestycyjnych. Dziatania te przeloza si¢ na poprawg wskaznikoéw finansowych oraz wzmocnienie plynnosci calej grupy, co w
konsekwencji pozwoli na stabilny rozwdj i wigksza elastyczno$¢ w realizacji przysziych przedsigwzigé.

Opis projektu opartego na finansowaniu
spotecznoéciowym, w tym cele i gtéwne
cechy projektu

A holdi &niad
)

Emitent planuje zbiera¢ érodki na projekt ,, ”. Emitent planuje przeznaczy¢ zebrane $rodki na nastgpujace cele:
(i) srodki w kwocie 5.000.000,00 zl - srodki zostang przeznaczone na powu?kszeme banku ziemi, w tym zadatkowanie oraz zakup nowych dziatek budowlanych i zawiagzywanie
nowych spétek celowych pod realizacj¢ nowych projektéw deweloperskich.
(ii) srodki w kwocie 2.000.000,00 z! - wsparcie realizowanych projektéw i rozwoéj operacyjny Spétki oraz spétek wchodzacych w sktad holdingu. Dziatania te umozliwia Spétce
rozwoj sieci sprzedazy i wzrost zyskéw, co bedzie stanowito istotny czynnik, wplywajacy na przychody Spétki w roku 2026 i kolejnych latach. W ramach wsparcia poszczegélnych
projektéw Spétka zamierza przeznaczy¢ nastgpujacg wysokos¢ srodkow:

. 300 000 zt - wsparcie realizowanych projektow (Sun Season sp. z 0.0., Land & Trust sp. z 0.0.),
200 000 zt - rozwoj spotki Black Elephant Sp. z o.0. i przygotowanie do ekspansji na nowe rynki,
100 000 zt - powigkszenie i rozwéj kadry w Sniadecki Development Sp. z 0.0.,
100 000 zt - dziatania marketingowe, majace na celu wsparcie sprzedazy i budowanie §wiadomosci marki Spotki,
1 300 000 z! - zmniejszenie kosztéw finansowych poprzez refinansowanie czesci zobowiazan Sniadecki Development Sp. z 0.0. Na dzien 10.10.2025 zobowigzania
spotki Sniadecki Development sp. z 0.0. wynosity 21.241.948,66 zt. Zgodnie z celem, planowane jest dokonanie splaty tej czg¢sci zadtuzenia, ktéra generuje najwyzsze
koszty obstugi. Realizacja tego dziatania pozwoli na redukcj¢ zobowigzan o 6,4% oraz przetozy si¢ na obnizenie rocznych kosztéw funkcjonowania tej spétki o okoto
150.000,00 zt.
(iii) srodki w kwocie 2.500.000,00 zI - wsparcie projektu Smart14 prowadzonego przez spétke, ktérej udziatowcem jest spétka Sniadecki Development sp. z 0.0., wechodzaca w
sktad holdingu $niadecki, tj. spétke Smardzewska Project sp. z 0.0. (KRS: 0001035644), polegajacego na budowie budynku w zabudowie wielorodzinnej w Poznaniu;
(iv) srodki w kwocie 1.500.000,00 zI - wsparcie projektu Zawangarda prowadzonego przez spotke zalezna od spétki Sniadecki Development sp. z 0.0., wchodzacej w skiad
holdingu Sniadecki, tj. spotke Zawady Project sp. z 0.0. (KRS: 0001078876), polegajacego na budowie budynku w zabudowie wielorodzinnej w Poznaniu.

CZESC B - GLOWNE CECHY PROCESU FINANSOWANIA SPOLECZNOSCIOWEGO ORAZ WARUNKI POZYSKANIA KAPITALU PRZEZ EMITENTA

Minimalna docelowa kwota kapitatu, ktéry
ma zosta¢ pozyskany w ofercie

Minimalna docelowa kwota i waluta: 500.000,00 z! (tj. faczna cena emisyjna 6.250 akcji serii C). Spétka zrealizowata jedna ofertg publiczna akcji w trybie subskrypcji prywatnej -
emisj¢ akgji serii B o numerach od 000001 do 137500 skierowang do Sylwestra Sniadeckiego i Kamila Rosinskiego, z czego 137.443 akgji serii B zostato objetych przez Sylwestra
Smadecklego, a 57 akcji serii B zostato obje¢tych przez Kamila Rosinskiego. Emisja akql serii B zostata przeprowadzona w celu wniesienia aportem do Spoétki udziatéw spotki
Sniadecki Development sp. z 0.0. (KRS: 0000724179), ktérej udzialy posiadat Sylwester Sniadecki i Kamil Rosinski.

Termin  osiagnigcia docelowej kwoty Termin do zapisywania si¢ na akcje serii C trwa od 14.10.2025 do 16.12.2025. Spétka moze skroci¢ lub wydtuzy¢ okres subskrypcji informujac o tym na stronie internetowej

kapitatu, ktéry ma by¢ pozyskany Spotki oraz poprzez aktualizacj¢ Arkusza, przy czym nie moze by¢ on krétszy niz 2 tygodnie od dnia ogloszenia o warunkach emisji akcji serii C oraz nie moze by¢ on dtuzszy niz 3
miesigce od dnia rozpoczgcia zapiséw.

Informacje dotyczace konsekwencji | W przypadku braku osiagni¢cia maksymalnej docelowej kwoty kapitatu, oferta finansowania spoteczno$ciowego i zobowiazania inwestoréw nie zostang odwotane. Inwestorom w

niepowodzenia w pozyskaniu docelowej
kwoty kapitatu

takim przypadku nie zostana zwrécone kwoty wptacone na objgcie akcji serii C, a wniosek o rejestracj¢ podwyzszenia kapitatu zaktadowego zostanie ztozony w KRS w celu
ujawnienia objecia akcji przez inwestoréw. Inwestorzy nie poniosa réwniez w takiej sytuacji jakichkolwiek dodatkowych optat lub wydatkéw. W przypadku nieosiagnigcia
maksymalnej docelowej kwoty kapitatu, Spétka odpowiednio rozdysponuje zebrane srodki, priorytetyzujac te dziatania, ktére moga przynies$¢ najkrétszy czas zwrotu i najwigkszy
wplyw na dalszy rozwéj grupy. Brak pozyskania peinej kwoty kapitatu moze skutkowa¢ etapowym podejsciem do realizacji celow Spétki - np. ograniczong skalg zakupéw gruntéw
lub odlozeniem w czasie rozwoju niektérych funkcjonalnosci operacyjnych. Spétka nie planuje jednak rezygnacji z zadnego z gléwnych obszaréw wskazanych w strategii. W
przypadku potrzeby uzupelnienia kapitatu, rozwazane bedzie takze pozyskanie finansowania z innych zrédel, w tym od inwestoréw prywatnych.

Maksymalna docelowa kwota Kkapitatu,
ktéry ma zosta¢ pozyskany w ofercie

11.000.000,00 zt. Réwnowarto$¢ w EUR - 2.576.595,15 EUR.

Kwota $rodkéw wiasnych przeznaczonych
przez Wlasciciela Projektu na projekt

Na dzien sporzadzenia Arkusza gtéwny akcjonariusz (Sylwester Sniadecki) oraz cztonkowie organéw zarzadzajacych, nadzorczych i administracyjnych Wiasciciela Projektu nie
planuja dokonywac¢ inwestycji w zaoferowane instrumenty (akcje serii C) w okre$lonej kwocie. Wskazane osoby nie wykluczajg jednak inwestycji w akcje serii C.

Zmiana struktury kapitalu Wtadciciela
Projektu w zwiazku z oferta

Przy zalozeniu, ze wszystkie oferowane akcje serii C zostana objete, to kapitat zakladowy Spétki bedzie wynosit 127.500,00 z1, a akcje serii C stanowi¢ bedg 10,78% ogélnej liczby
akcji w kapitale zakltadowym i liczby gltoséw Spotki.

CZESC C - CZYNNIKI RYZYKA

Ryzyko projektu

Ryzyko niepowodzenia sprzedazy lokali w nowych inwestycjach - Spétka, a takze spétki wchodzace w sktad holdingu Wiasciciela Projektu, realizujg oraz beda realizowac
projekty deweloperskie w segmencie mieszkaniowym, ktérych rentownos¢ w duzym stopniu zalezy od poziomu sprzedazy lokali. Mimo analizy popytu i atrakcyjnych
lokalizacji, nie mozna wykluczy¢, ze w przypadku nowych inwestycji zainteresowanie oferta b¢dzie nizsze od zaktadanego. Moze to wynikaé¢ m.in. z niekorzystnych zmian na
rynku nieruchomosci, pogorszenia sytuacji gospodarczej, wzrostu kosztow kredytow hipotecznych, a takze z dziatan konkurencji oferujacej lokale w podobnym standardzie
w nizszej cenie. W takich warunkach proces sprzedazy mogtby si¢ znaczaco wydtuzy¢, co skutkowatoby zamrozeniem kapitatu w niesprzedanych mieszkaniach i obnizeniem
plynnosci finansowej Spétki oraz spétek wchodzacych w sklad holdingu. Emitent podejmuje dziatania majace na celu minimalizowanie tego ryzyka, w tym poprzez
dywersyfikacj¢ lokalizacji inwestycji oraz dostosowanie oferty do aktualnych preferencji klientéw.

Ryzyko zwijzane z pozyskiwaniem i utrzymaniem banku ziemi - Realizacja strategii rozwoju Spétki zaktada systematyczne powigkszanie banku ziemi, co ma zapewnic¢
mozliwos¢ realizacji kolejnych projektow deweloperskich w przysztosci. Zakup gruntéw wymaga ponoszenia znacznych naktadéw finansowych jeszcze przed rozpoczeciem
inwestycji, przy czym okres od nabycia dziatki do rozpoczgcia budowy moze by¢ wydtuzony. Istnieje ryzyko, ze w tym czasie zmienig si¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, pojawia si¢ dodatkowe wymogi administracyjne lub pogorszy si¢ koniunktura na rynku nieruchomosci, co utrudni lub opézni realizacj¢ planéw. Ponadto,
wzrost cen zakupu gruntéw moze negatywnie wplyna¢ na rentowno$¢ projektow. Spétka analizuje potencjalne lokalizacje pod katem mozliwoéci szybkiej zabudowy i stara
sig utrzymywac zréwnowazony poziom zapaséw gruntéw w stosunku do swoich mozliwosci inwestycyjnych.

Ryzyko opdéznien w realizacji inwestycji - Proces budowy inwestycji mieszkaniowych wymaga wspoétpracy z wieloma podmiotami - od projektantéw i wykonawcéw po
dostawcéw materiatéw. Niezalezne od Spétki oraz spétek wchodzacych w sktad holdingu czynniki, takie jak trudnosci w znalezieniu wykwalifikowanych wykonawcow,
wzrost kosztéw materiatéw budowlanych, awarie, niekorzystne warunki pogodowe, problemy formalne lub opdznienia w uzyskiwaniu niezbednych decyzji
administracyjnych, moga prowadzi¢ do przesunig¢ w harmonogramie realizacji projektéw. Opéznienia w oddaniu inwestycji do uzytku moga wplywac na przesunigcie
terminéw odbioru i pfatnosci od klientéw, a tym samym na pogorszenie plynnosci finansowej Spoétki oraz spétek wechodzacych w sktad holdingu. W celu ograniczenia tego
ryzyka Spétka oraz spoétki wchodzace w skiad holdingu bgda stosowaé system kontroli postgpu prac oraz zabezpieczenia umowne wobec wykonawcéw, takie jak kary
umowne za nieterminowa realizacjg.

Ryzyko zmian w otoczeniu regulacyjnym - Branza deweloperska podlega licznym regulacjom prawnym, ktére moga ulega¢ zmianom w zakresie m.in. prawa budowlanego,
planowania przestrzennego, ochrony $rodowiska czy finansowania nabywcéw mieszkafn. Nowe przepisy moga wprowadza¢ dodatkowe obowiazki administracyjne,
wydtuza¢ procedury, zwigksza¢ koszty realizacji inwestycji lub ogranicza¢ dostgpnosc finansowania dla klientéw. Przyktadem sa zmiany w tzw. ustawie deweloperskiej czy
nowe standardy energetyczne dla budynkéw. Spétka monitoruje zmiany legislacyjne oraz wspétpracuje z ekspertami prawnymi w celu dostosowania proceséw i
dokumentacji do obowigzujacych przepiséw, jednak nie ma gwarancji, ze wprowadzane regulacje nie wplyna negatywnie na harmonogram i optacalno$¢ projektow.

Ryzyko zmian warunkéw rynkowych na rynkach docelowych - Spétka oraz spo6tki wchodzace w sktad holdingu prowadza dziatalno$¢ przede wszystkim w regionach o
rosngcym potencjale mieszkaniowym, planujgc jednoczesnie ekspansj¢ na rynki duzych miast. Zmiany w lokalnych warunkach rynkowych - takie jak spadek liczby
transakeji, nadpodaz mieszkan, zmiana struktury popytu czy wzrost konkurencji - moga wplyna¢ na tempo sprzedazy i poziom marz w realizowanych projektach. Rynki
duzych miast cechuja si¢ réwniez wigksza konkurencja oraz wigkszymi wymaganiami klientéw w zakresie standardu inwestycji. Spétka stara si¢ minimalizowac to ryzyko
poprzez analiz¢ trendéw w poszczegdélnych lokalizacjach, elastyczne podejscie do projektowania inwestycji oraz zréznicowanie oferty pod katem segmentéw cenowych.
Ryzyko zwiazane z funkcjonowaniem w strukturze holdingowej - Spétka prowadzi dzialalno$¢ jako spétka holdingowa, w ktérego sktad wchodza spoétki bezposrednio
zalezne o zréznicowanym profilu dziatalnosci: Sniadecki Development sp. z o.0. (KRS: 0000724179), Black Elephant sp. z 0.0. (KRS: 0001089797), Falcon Construction sp. z
0.0. (KRS: 0000870806), Sun Season sp. z 0.0. (KRS: 0001040071), Land&Trust sp. z 0.0. (KRS: 0001113403). Wigkszo$¢ planowanych projektéw deweloperskich rowniez
bedzie realizowana przez nowe spétki celowe. Prowadzenie dziatalnosci w takiej strukturze wigze si¢ z koniecznoscia skoordynowanego zarzadzania spétkami zaleznymi,
zapewnienia spdjnej strategii oraz skutecznej kontroli nad ich dziataniami operacyjnymi i finansowymi. Ewentualne trudno$ci w nadzorze, réznice w kulturze organizacyjnej
poszczegblnych podmiotéw, rozbiezne priorytety biznesowe czy problemy operacyjne w jednej ze spétek zaleznych moga posrednio wptywa¢ na sytuacje finansows catego
holdingu, a tym samym na wyniki Spoétki. Ponadto, ryzyko to obejmuje potencjalny wplyw zdarzen nadzwyczajnych w spétkach zaleznych - takich jak spory sadowe,
problemy ptynnoéciowe czy utrata kluczowych kontraktow - ktére moga przetozy¢ sie na postrzeganie i wartos¢ rynkowa catej grupy.




Ryzyko projektu

7. Ryzyko zwiazane z inwestycja w spo6tke Addit Studio sp. z o.0. - Spétka posiada 49% udzialéw w spéice Addit Studio sp. z o.0. (KRS: 0001154272), ktéra opracowuje
innowacyjne rozwigzania w technologii budownictwa z wykorzystaniem druku 3D, oferujac precyzj¢, powtarzalnos¢ i poziom detalu nieosiagalny dla tradycyjnych metod. Ze
wzgledu na mniejszosciowy charakter udziatow, Spétka nie posiada petnej kontroli nad decyzjami biznesowymi i operacyjnymi Addit Studio sp. z 0.0., co moze ogranicza¢ jej
wplyw na kierunek rozwoju i strategi¢. Branza druku 3D w budownictwie znajduje si¢ na wczesnym etapie rozwoju, co wigze si¢ z ryzykiem technologicznym, rynkowym i
regulacyjnym, a sukces rynkowy Addit Studio zalezy m.in. od akceptacji technologii przez rynek, mozliwosci jej skalowania oraz uzyskania wymaganych certyfikacji.
Ewentualne trudnosci w komercjalizacji produktéw lub pozyskiwaniu finansowania przez Addit Studio mogg negatywnie wplyna¢ na wartos¢ inwestycji Spotki oraz
oczekiwane korzysci z tej wspotpracy.

8. Ryzyko zwiazane z konkurencja - Spétka dziata na rynku nieruchomosci, ktéry cechuje si¢ wysoka konkurencja ze strony innych deweloperéw i podmiotéw inwestujacych
w projekty mieszkaniowe oraz komercyjne. Konkurencja obejmuje zaréwno lokalne firmy deweloperskie, jak i wigksze podmioty o ugruntowanej pozycji rynkowej. Istnieje
ryzyko, ze konkurenci zaoferuja podobne projekty w atrakcyjniejszych lokalizacjach, na korzystniejszych warunkach cenowych lub z lepszym dostgpem do finansowania. W
odpowiedzi na to ryzyko Spétka koncentruje si¢ na realizacji projektéw w starannie wyselekcjonowanych lokalizacjach, dba o wysoka jako$¢ wykonania oraz transparentne
warunki wspétpracy z inwestorami, co ma budowa¢ przewagge konkurencyjna i zaufanie rynku.

9. Ryzyko zwiazane z wysokoscia przychodéw ze zrealizowanych inwestycji oraz prognozami przychodow - Wiasciciel Projektu przygotowat prognozy finansowe dla
calej grupy spotek wchodzacych w sktad holdingu na lata 2025 - 2030. Wartosci prognoz obrazuje tabela dostgpna pod tym linkiem - [LINK]. Wskazane prognozy zostaty
opracowane samodzielnie przez Wtasciciela Projektu. Wiasciciel Projektu bedzie doktada¢ nalezytych staran, aby wskazane prognozy finansowe spetnily sig, przy czym nie
moze tego zagwarantowaé. Przychody spétek wchodzacych w sktad holdingu moga by¢ mniejsze od tych zaktadanych m.in. na skutek takich okolicznosci jak brak
dostatecznego zainteresowania inwestycjami realizowanymi przez Spotke i spotki wchodzace w skiad holdingu oraz dziatalno$¢ podmiotéw konkurencyjnych. Istnieje
ryzyko, ze zaktadane przez Spétke przychody nie zostang zrealizowane.

10. Ryzyko zwiazane z umowami pozyczek zawartymi ze Sniadecki Development sp. z 0.0. - Spétka jako pozyczkobiorca zawarta w 2025 1. dwie umowy pozyczek ze swoja
spotka zalezna Sniadecki Development sp. z 0.0. Na podstawie tych uméw do Spétki wplynely srodki w tacznej wysokosci 125.000,00 zt (90.000,00 zt w dniu 2 lipca 2025 r.
oraz 35.000,00 zt w dniu 17 lipca 2025 r.). Do dnia 21 wrzesnia 2025 r. Sp6tka splacita facznie 75.000,00 zt (50.000,00 zt w dniu 17 lipca 2025 r. oraz 25.000,00 zt w dniu 1
sierpnia 2025 r.) ze srodkéw pochodzacych z kapitatu wlasnego Spétki. Na dzief 21 wrzesnia 2025 r. pozostato do sptaty 50.000,00 z, w tym 15.000,00 z} z pierwszej
pozyczki i 35.000,00 zt z drugiej, ktére Spétka zamierza splaci¢ z biezacych przychodéw. Pozyczki sa oprocentowane, jednak na dzien 21 wrzesnia 2025 r. nie naliczono
odsetek wymagajacych splaty. Istnieje ryzyko, ze Spétka nie bgdzie w stanie terminowo obstugiwaé pozostatych zobowiazan wynikajacych z tych pozyczek, co mogtoby
obcigzy¢ jej pltynnos¢ finansowa oraz wplyna¢ na realizacj¢ planéw operacyjnych i inwestycyjnych. Spétka monitoruje swoje zobowigzania wobec pozyczkodawcy i
podejmuje dziatania majace na celu ich terminowa obstugg oraz zabezpieczenie swojej sytuacji finansowej. Spétka wskazuje jednoczesnie, ze nie posiada innych zobowigzan
z tytutu kredytow i pozyczek.

11. Ryzyko zwigzane z brakiem pozy ia fil na dzi §¢ - Specyfika dziatalnosci w sektorze deweloperskim wymusza korzystanie z finansowania z wielu
zrédet celem realizacji inwestycji deweloperskich (m.in. finansowanie bankowe, pozyczki, finansowanie ze strony funduszy private equity). Dywersyfikacja zrédet
finansowania jest tez pozadana z punktu widzenia ograniczenia ryzyka zwiazanego z ewentualnym oparciem dziatalnosci o jedno wybrane zrodto finansowania. Nie mozna
jednak wykluczy¢ ryzyka, ze na skutek np. okolicznosci rynkowych korzystanie z okreslonych zrodet finansowania b¢dzie wylaczone lub istotnie ograniczone (np.
finansowanie bankowe). Spétka bedzie jednak stara¢ si¢ przeciwdziata¢ temu ryzyku stosujac odpowiednie zasady dywersyfikacji zrodet finansowania oraz opracowujac
plany operacyjne, ktére begda zakladaé pozyskiwanie alternatywnego finansowania z innych Zrodet w przypadku braku mozliwoéci korzystania ze Zrédet finansowania
stosowanych obecnie.

12.  Ryzyko zwigzane z sytuacja finansows spélek wchodzacych w skiad holdingu Sniadecki S.A. - Wszystkie spotki bezposrednio zalezne od Sniadecki S.A. poniosty w
2024 r. straty finansowe, ktérych laczna wysoko$¢ wyniosta 1.940.102,98 zt. Na sytuacj¢ finansowa Wiasciciela Projektu moze mie¢ wplyw sytuacja ekonomiczna spétek
zaleznych, zwlaszcza w przypadku koniecznosci udzielenia im wsparcia finansowego, utraty zdolnosci do regulowania zobowigzan przez te podmioty lub obnizenia wartosci
posiadanych przez Wiasciciela Projektu udzialéw. Straty finansowe w spétkach bezposrednio zaleznych od Sniadecki S.A. wygladaly nastgpujaco: (i) Sniadecki Development
sp. z 0.0. - strata za rok 2024 wyniosta 1.134.173,18 z}; (ii) Black Elephant sp. z 0.0. - strata za rok 2024 wyniosta 64.453,56 zl; (iii) Falcon Construction sp. z 0.0. - strata za
rok 2024 wyniosta 673.436,39 zI; (iv) Sun Season sp. z 0.0. - strata za rok 2024 wyniosta 67.442,82 zl; (v) Land&Trust sp. z 0.0. - strata za rok 2024 wyniosta 597,03 zi. Na
szczeg6lng uwage zastuguje sytuacja finansowa spétki Sniadecki Development sp. z 0.0., ktéra od 2022 r. ponosi straty - tacznie ponad 4.000.000,00 zt w okresie ostatnich
trzech lat. Zgodnie ze sprawozdaniem finansowym za 2024 r. aktywa obrotowe tej sp6tki wyniosty 6.733.328,39 zl, podczas gdy zobowiazania krétkoterminowe -
7.570.391,61 zi. Oznacza to, ze w przypadku postawienia wszystkich zobowiazan krétkoterminowych w stan natychmiastowej wymagalnosci, aktywa obrotowe nie
wystarcza na ich pokrycie. Sytuacja ta moze negatywnie wplywac¢ na ptynnos¢ finansowa Sniadecki Development sp. z 0.0., innych spétek zaleznych, a w konsekwencji
réwniez na sytuacj¢ finansowa Wiasciciela Projektu jako podmiotu dominujacego. W przypadku pogorszenia kondycji finansowej spétek zaleznych lub ich niewyptacalnosci,
Wriasciciel Projektu moze zosta¢ zmuszony do wsparcia tych podmiotéw finansowo lub operacyjnie, co mogtoby obciazy¢ jego wyniki finansowe, ograniczy¢ mozliwosci
inwestycyjne oraz negatywnie wplyna¢ na realizacj¢ zatozonych celéw biznesowych.
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1. Ryzyko spadku popytu na lokale mieszkalne - Spétka prowadzi dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci mieszkaniowych, koncentrujac si¢ na inwestycjach w regionach o
duzym potencjale rozwoju. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w przyszloéci zmniejszy si¢ popyt na mieszkania oferowane przez Spétke i podmioty wchodzace w sklad
holdingu, co bgdzie prowadzi¢ do proporcjonalnego spadku przychodéw. Spadek popytu moze wynika¢ z réznych okolicznosci, takich jak spowolnienie gospodarcze, wzrost
stop procentowych, pogorszenie dostgpnosci kredytéw hipotecznych, zmiany w polityce podatkowej czy tez niekorzystne trendy demograficzne. Dodatkowo, zwigkszona
konkurencja ze strony innych deweloperéw w tych samych lokalizacjach moze prowadzi¢ do koniecznosci obnizenia cen sprzedazy lub wydtuzenia procesu komercjalizacji
inwestycji. Spotka bedzie podejmowa¢ dziatania majace na celu utrzymanie atrakcyjnosci swojej oferty, jednak nie ma gwarancji, ze pozwoli to w pelni zniwelowa¢ wptyw
niekorzystnych czynnikéw rynkowych.

2. Ryzyko wahan koniunktury w branzy deweloperskiej - Rynek nieruchomosci mieszkaniowych charakteryzuje si¢ cyklicznoscia i jest silnie uzalezniony od czynnikéw
makroekonomicznych, w tym od poziomu inflacji, stép procentowych oraz dost¢pnosci finansowania dla nabywcéw. Pogorszenie warunkéw kredytowych, wzrost kosztow
budowy lub spadek sily nabywczej potencjalnych klientéw moze negatywnie wplyna¢ na tempo sprzedazy mieszkan realizowanych przez Spétke oraz spétki wchodzace w
sktad holdingu. W skrajnych przypadkach moze to wymusi¢ przesunigcie w czasie rozpoczgcia lub kontynuacji planowanych inwestycji, a takze wprowadzenie dodatkowych
dziatan promocyjnych obnizajacych rentownos$¢ projektéw. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze istotny wplyw na branz¢ beda mialy zmiany w przepisach prawa, takie jak
modyfikacje zasad finansowania inwestycji deweloperskich, programéw wsparcia dla kupujacych czy wymogéw srodowiskowych.

Ryzyko niewykonania zobowigzania

W przypadku ziszczenia si¢ wskazanych powyzej ryzyk projektu i ryzyk sektorowych istnieje ryzyko pogorszenia lub utraty ptynnosci finansowej Spétki, co moze prowadzi¢ do
upadtosci Spotki. Upadiosé oglasza si¢ w stosunku do dtuznika, ktéry stat si¢ niewyptacalny. W przypadku niewypltacalno$ci Spétki lub zagrozenia niewyptacalno$cia Spotka moze
zosta¢ ponadto poddana postgpowaniu restrukturyzacyjnemu na zasadach opisanych w przepisach ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne. Ogtoszenie upadtosci
lub restrukturyzacji Spétki wiaze si¢ z ryzykiem utraty catosci lub czgéci srodkéw zainwestowanych przez inwestoréw. Spotka wskazuje, ze brak osiagnigcia przez nig planowanych
przychodéw, w tym w wyniku ewentualnego niepowodzenia projektu, moze skutkowa¢ trudnosciami w regulowaniu zobowigzan Spétki, a w konsekwencji ziszczeniem sig
powyzszego ryzyka. W takiej sytuacji Spotka bedzie podejmowac dziatania majace na celu redukcjg kosztéw prowadzonej dziatalnosci, skoncentrowanie si¢ na dziataniach, ktére
daja najlepsze perspektywy uzyskiwania przychodéw, wydtuzenie terminéw splaty zobowiazan w ramach ustalen z wierzycielami, jak rowniez pozyskanie dodatkowych srodkéw
finansowych, ktére pozwola na splate zobowiazan i dalsze efektywne prowadzenie dziatalnosci (np. srodki pozyskane od funduszy venture capital lub prywatnych inwestoréw),
przy czym dziatania te mogg okazac si¢ nieskuteczne.

Ryzyko nizszych lub opéznionych zwrotéw
lub ich braku

Spétka nie gwarantuje inwestorowi zwrotu z dokonanej inwestycji w akcje, w tym poprzez wyptatg dywidendy lub sprzedaz akcji z zyskiem. Istnieje ryzyko niepowodzenia
dziatalnosci Spétki, co moze prowadzi¢ do jej upadtosci lub likwidacji, a dla inwestora moze oznacza¢ definitywny brak mozliwosci zwrotu zainwestowanego kapitatu.
Inwestowanie w akcje spétek nie jest finansowaniem dluznym, w zwiazku z czym inwestor nie moze oczekiwa¢ zwrotu zainwestowanego kapitatu od Spétki na podobnych
zasadach jak ma to miejsce np. przy umowie pozyczki. Spétka od 2027 roku planuje przeznacza¢ 25% wypracowanego zysku na dywidendg, o ile Spétka osiggnie zysk. 75% zysku
ma by¢ reinwestowane w Spotke, celem zwigkszenia jej przysziych przychodéw i zysku, ktéry nastgpnie ponownie bedzie czgsciowo wyplacany w formie kolejnej dywidendy.
Jednakze pierwsza dywidendg Spétka rozwaza wyptaci¢c w 2027 roku. Powyzsze zalozenia co do polityki dywidendy Spoétki moga jednak ulec zmianie w przypadku zmiany
okolicznoséci rynkowych, m.in. koniecznosci przeznaczenia wigkszej iloéci $rodkéw wiasnych na realizacj¢ projektu lub pokrycie biezacych kosztéw prowadzenia dziatalnosci
Spotki. Spotka rozwaza wprowadzenia akcji Spétki do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW S.A. w Warszawie do kofica 2028 r, ale nie moze tego
zagwarantowa¢. Powyzsze zalozenia co do scenariuszy zysku dla inwestoréw moga jednak ulec zmianie w przypadku zmiany okolicznos$ci rynkowych, m.in. gdy wartos§¢
posiadanych przez inwestoréw akcji nie b¢dzie rosna¢, a wyniki finansowe Spoétki bgda ujemne.

Ryzyko awarii platformy

Platforma finansowania spotecznosciowego emiteo.pl moze ulec awarii. Dostawca poinformuje uprzednio uzytkownikéw platformy o koniecznosci wykonania prac
konserwacyjnych lub naprawczych oraz zwigzanej z tym koniecznosci czasowego zawieszenia dzialalnosci platformy lub jej wybranych funkcjonalnosci, chyba ze bedzie to
niemozliwe z uwagi na charakter usterki. W przypadku braku mozliwosci uprzedniego poinformowania uzytkownikéw, Dostawca niezwlocznie poinformuje uzytkownikéow o
okolicznosciach, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, po ich wystapieniu, poprzez zamieszczenie stosownej informacji na platformie lub w inny dostgpny sposéb.

Ryzyko braku ptynnosci inwestycji

Inwestor obejmujacy akcje Spétki ma nastgpnie mozliwos$¢ zbycia tych akcji, np. na podstawie cywilnoprawnej umowy sprzedazy. Po stronie inwestora pozostaje jednak
znalezienie nabywcy na akcje. Spétka nie gwarantuje inwestorowi pomocy w znalezieniu takiego nabywcy.



https://drive.google.com/file/d/1no_h28m-9k177ucMC0JdJQ_iVCoyom9P/view?usp=sharing
http://m.in

Inne ryzyka

1. Ryzyko wystapienia okolicznosci zewnetrznych, niezaleznych od Emitenta, ktére moga wplywaé¢ negatywnie na dzialalno$¢ Emitenta - Emitent nie moze
zagwarantowa¢, ze wszystkie jego cele strategiczne, w tym cele projektu, zostang osiagnigte. Istnieje szereg okolicznosci, ktére nie sg zalezne od Emitenta, a moga
negatywnie rzutowac na jego dziatalno$¢. Dotyczy to w szczegdlnosci takich okolicznosci jak: zmiany uwarunkowan rynkowych i popytu na rynku mieszkaniowym, zmiany
w przepisach prawa budowlanego, planowania przestrzennego lub obrotu nieruchomo$ciami, niestabilno$¢ systemu podatkowego, wzrost kosztéw materiatéw
budowlanych i ustug wykonawczych, zmiany stép procentowych wplywajace na koszty finansowania projektow, wzrost inflacji, opéznienia w uzyskiwaniu decyzji
administracyjnych, trudno$ci w pozyskaniu gruntéw w atrakcyjnych lokalizacjach, a takze konflikty zbrojne (w tym wojna na Ukrainie) lub inne sytuacje geopolityczne
majace wplyw na rynek nieruchomosci. Ryzykiem pozostaje rowniez brak pozyskania wystarczajacych srodkéw finansowych na realizacj¢ wszystkich zatozonych celéw, w
tym w wyniku nieobjgcia wszystkich akcji serii C przez inwestoréw. W takim przypadku Emitent moze by¢ zmuszony do ograniczenia lub etapowego wdrazania
poszczegdblnych elementéw swojej strategii biznesowej.

2. Ryzyko zwiazane ze struktura akcjonariatu - Spétka moze pozyskiwaé¢ w przysztosci kolejne $rodki na prowadzenie dziatalnosci, co b¢dzie prowadzi¢ do rozwodnienia
procentowego udziatu inwestoréw w ogdlnej liczbie akcji Spoétki. Inwestorzy nie beda posiada¢ wigkszosciowego pakietu akcji, w zwigzku z czym ich wplyw na decyzje
podejmowane w Spéice bgdzie ograniczony. Przy zatozeniu, ze wszystkie akcje serii C Spotki zostang objgte, to udziat wigkszosciowego akcjonariusza Spoétki - Sylwestra
Sniadeckiego w ogélnej liczbie akcji i gloséw w Spéice wynosi¢ bedzie 89,21%. Spotka wskazuje, ze udziat znaczacego akcjonariusza, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, w ogélnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spé6tki pozostawia temu akcjonariuszowi mozliwo$¢ sprawowania faktycznej kontroli nad decyzjami
podejmowanymi w Spoétce i ogranicza wplyw na te decyzje akcjonariuszom mniejszosciowym. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze interesy i dziatania gléwnego akcjonariusza
beda rozbiezne z interesami oraz oczekiwaniami akcjonariuszy mniejszosciowych.

3. Ryzyko zwiazane z kluczowym akcjonariuszem - Akcjonariuszem Spotki posiadajacym najwieksza liczbe akeji jest Sylwester Sniadecki. Wskazana osoba jest
zaangazowana w dziatalno$¢ operacyjna Spoétki jako prezes zarzadu. W przypadku hipotetycznego zbycia przez Sylwestra Sniadeckiego akcji i wycofania si¢ z dziatalno$ci
operacyjnej, moze mie¢ to negatywne przetozenie na dziatalno$¢ Spotki, biorac pod uwage wiedzg, doswiadczenie i zaangazowanie tego akcjonariusza.

4. Ryzyka zwiazane z oferta publiczna akcji - tj. ryzyko niedojécia oferty do skutku, ryzyko zawieszenia lub odstapienia od oferty, ryzyko zwiazane z niezarejestrowaniem
przez sad podwyzszenia kapitatu zaktadowego, ryzyko zwiazane z natozeniem sankcji na Emitenta za naruszenia przepiséw dotyczacych oferty publicznej.
5. Ryzyko zwiazane z rejestrem akcjonariuszy - Obecnie akcje Spétki zapisane sa w rejestrze akcjonariuszy prowadzonym przez dom maklerski (Dom Maklerski

NAVIGATOR S.A.). Objgcie akcji przez inwestora w ramach oferty publicznej jest traktowane przez dom maklerski jako transakcja wymagajaca weryfikacji inwestora na
podstawie przepiséw ustawy z 01.03.2018 o przeciwdzialaniu praniu pienigdzy i finansowaniu terroryzmu. Moze to oznacza¢ konieczno$¢ wypetnienia dodatkowych
ankiet przez inwestora (poza zapisem na akcje), wskazujacych np. na zrédta pochodzenia jego majatku, a ewentualny brak ich wypetnienia oraz przestania do Spétki i domu
maklerskiego moze skutkowa¢ opdéznieniem lub brakiem wpisania inwestora do rejestru akcjonariuszy. Spétka bedzie na biezaco komunikowaé¢ akcjonariuszom
ewentualne dalsze wymogi zwigzane z wpisem do rejestru akcjonariuszy.

6. Ryzyko zwigzane z krotka historia dzialalnosci Emitenta - Spétka wskazuje, Ze jest podmiotem o braku znaczacej historii finansowej i operacyjnej. Brak historycznych
danych finansowych oraz historycznych danych operacyjnych wynika z faktu, ze Spétka jest nowa spétka, ktéra zostata zawigzana w dniu 05.06.2025 oraz zarejestrowana w
KRS w dniu 07.07.2025. Spéika zostata jednak wyposazona w majatek i posiada udziaty w spétkach zaleznych, ktére do tej pory prowadzily m.in. dziatalno$¢ deweloperska.
Spétka ma obowigzek sporzadzi¢ pierwsze roczne sprawozdanie finansowe na dzien bilansowy 31.12.2025. Jak kazdy nowy podmiot, tak réwniez Spétka jest narazona na
ryzyko niepowodzenia co do realizacji swoich zatozen biznesowych, w tym generowania przychodéw i zyskéw na okreslonym poziomie, realizacji zatlozonych celow
biznesowych, sprzedazowych, itd. Aby przedstawi¢ sytuacje finansowa Spotki, Spétka publikuje sprawozdania finansowe na dzien 30.09.2025, przy czym dokument ten nie
zostal zatwierdzony przez walne zgromadzenie Spoétki ani zbadany i zaopiniowany przez bieglego rewidenta. Z racji tego, ze Spétka nie rozpoczela jeszcze faktycznej
dziatalno$ci operacyjnej, dotychczasowe dane finansowe nie s3 adekwatne do oceny sytuacji finansowej Spétki prognozowanej w przysztosci po rozpoczgciu dziatalnosci
operacyjnej. Ponadto Spétka wskazuje, ze aktualnie majatkiem Spotki sa przede wszystkim posiadane przez nig udziaty w spétkach zaleznych. Aktywa obrotowe Spétki w
kwocie 29.512,98 zt nie wystarczaja obecnie na pokrycie krétkoterminowych zobowiazan Spétki w kwocie 43.546,67 zt (czterdziesci trzy tysiace pigéset czterdziesci szesé
ztotych szes¢dziesiagt siedem groszy). W przypadku ewentualnego postawienia wszystkich zobowiazan krétkoterminowych w stan natychmiastowej wymagalnosci, aktywa
obrotowe nie wystarcza na ich pokrycie, co bezposrednio wplynie na sytuacjg finansowa Spotki.

CZESC D - INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY AKCJI

Eaczna ilos¢ i rodzaj akeji oferowanych

W ramach oferty finansowania spoteczno$ciowego do objecia oferowanych jest nie mniej niz 6.250 i nie wigcej niz 137.500 akgji serii C, tj. nie mniej niz 6.250 i nie wigcej niz
137.500 akcji nieuprzywilejowanych imiennych oznaczonych jako seria C, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja oraz tacznej wartosci nominalnej 13.750,00 zt. Jakiekolwiek
akcje Spotki, w tym akcje serii C, nie s uprzywilejowane w przypadku niewyptacalnosci Emitenta. Uchwatla o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego i emisji akcji serii C zostata
podjgta przez Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 30.09.2025. Spétka publikuje hipertacze do tresci tej uchwaty - [LINK

Cena subskrypcji (cena emisyjna akcji)

Cena emisyjna jednej akcji serii C wynosi 80,00 z! (ustalona na podstawie uchwaly nr 2 Walnego Zgromadzenia z 30.09.2025). Minimalna kwota subskrypcji (zapisu na akcje) dla
pojedynczego inwestora zostata przewidziana i wynosi 62 akcje serii C - zgodnie z uchwalg nr 1 zarzgdu Spétki z dnia 01.10.2025.

Ewentualna nadsubskrypcja akcji oraz
warunki przydziatu akcji w przypadku jej
wystapienia

Emitent dopuszcza mozliwo$¢ wystapienia nadsubskrypcji akcji serii C. W przypadku wystapienia nadsubskrypcji, przydziat akcji na rzecz inwestoréw bedzie miat charakter
uznaniowy, przy czym Emitent b¢dzie brat pod uwage w szczegélnosci kolejnos¢ dokonywania zapiséw na akcje oraz kolejno$¢ wplat na akcje przez inwestorow.

Warunki subskrypcji i ptatnosci za akcje

Oferta objecia akgji serii C Spotki jest dokonywana w ramach subskrypcji otwartej akcji w rozumieniu art. 431 par.2 pkt 3) Kodeksu spétek handlowych. Subskrypcja otwarta akcji
serii C zostanie przeprowadzona w trybie oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 4 pkt 4a) Ustawy o Ofercie Publicznej oraz art. 2 pkt d) rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu
na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE z dnia 14 czerwca 2017 r. Oferta publiczna akcji serii C nie wymaga publikacji prospektu - na podstawie art. 1
ust.4 pkt k) rozporzadzenia 2017/1129, jak réwniez nie wymaga posrednictwa firmy inwestycyjnej - na podstawie art. 19 ust.1 pkt 2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi. Akcje serii C sa oferowane z wytaczeniem prawa poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy Spétki. Warunki subskrypcji, w tym cena emisyjna akcji,
beda publikowane poprzez ogloszenie w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, na stronie https://emiteo.pl/sniadecki oraz w niniejszym Arkuszu. Zapisy na akcje serii C bgda
dokonywane wylacznie za posrednictwem Dostawcy, tj. za posrednictwem platformy prowadzonej przez Dostawce pod adresem strony internetowej -
https://emiteo.pl/sniadecki. Zapis na akcje wymaga ztozenia Dostawcy formularza zapisu na akcje. Formularze zapisu na akcje bgda przyjmowane przez Dostawce tylko
elektronicznie. Zapis na akcje w postaci elektronicznej wymaga wypetnienia formularza udostgpnionego w systemie teleinformatycznym i opatrzenia kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, podpisem zaufanym albo podpisem osobistym (podpis osobisty jest podpisem elektronicznym przypisanym do e-dowodu osobistego; nie jest to podpis
wiasnorgczny). Formularze zapisu na akcje z podpisem wtasnor¢cznym inwestora nie bgdg przyjmowane. Formularze zapisu na akcje serii C powinny by¢ dostarczone Dostawcy
w terminie do dnia 16 grudnia 2025 r. Spétka moze skréci¢ lub wydtuzy¢ okres subskrypcji informujac o tym na stronie internetowej Spétki oraz poprzez aktualizacj¢ Arkusza,
przy czym nie moze by¢ on krétszy niz 2 tygodnie od dnia ogloszenia o warunkach emisji akcji serii C oraz nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesiace od dnia rozpoczgcia zapiséw. Osoby
sktadajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej moga by¢ zobowigzane do przedstawienia wiasciwych dokumentow
zaswiadczajgcych o uprawnieniach do reprezentowania tych podmiotéw. Szczegétowe informacje i instrukcja zapisu na akcje znajdujg si¢ w regulaminie platformy prowadzonej
przez Dostawcg pod adresem: hitps://emiteopl/regulamin oraz na stronie https://emiteo.pl/sniadecki. Inwestor jest zobowiazany zaakceptowa¢ wskazany regulamin przed
dokonaniem zapisu na akcje serii C (poprzez zaznaczenie odpowiedniego check-box). W zwiazku z inwestycja i ztozeniem zapisu na akcje, inwestorzy beda klasyfikowani na
inwestoréw doswiadczonych i niedoswiadczonych. Klasyfikacja bedzie odbywac¢ si¢ poprzez wypetnienie przez inwestora odpowiednich ankiet i formularzy na stronie
internetowej Dostawcy - www.emiteopl. W przypadku inwestoréw niedoswiadczonych ztozenie formularza zapisu na akcje bedzie podlega¢ okresowi do namystu (trwajacego 4
dni kalendarzowe od dnia zlozenia formularza zapisu) na zasadach wskazanych w Arkuszu. Wplaty na akcje od danego inwestora niedo§wiadczonego nie beda przyjmowane
przed uptywem jego okresu do namystu. Wskazany inwestor bgdzie zobowigzany do dokonania wptaty na akcje serii C w dniu nastgpujacym po uptywie okresu do namystu, jesli w
tym okresie nie skorzysta z prawa do rezygnacji z inwestycji. Inwestor do$wiadczony begdzie zobowiazany do dokonania wptlaty na akcje serii C w dniu nastgpujacym po
podpisaniu i dostarczeniu formularza zapisu na akcje serii C przez inwestora do Dostawcy. Wplata na akcje serii C bgdzie stanowi¢ iloczyn liczby akcji serii C objetych zapisem i
ceny emisyjnej jednej akcji. W przypadku braku wptlaty ceny emisyjnej akcji serii C w terminie 7 dni od dnia zakonczenia oferty publicznej zapis na akcje serii C bgdzie
bezskuteczny, a Spétka nie bedzie zobowigzana do przyznania jakichkolwiek akcji serii C na rzecz inwestora. Przez dzien wptlaty na akcje serii C uwaza si¢ dzief otrzymania wplaty
przez Spotke. Wplaty na akcje serii C begda przyjmowane elektronicznie, poprzez skorzystanie z rozwigzan platniczych dostgpnych na stronie www.emiteo.pl oraz
https://emiteo.pl/sniadecki obstugiwanych przez dostawcg ustug platniczych, tj. spétke pod firma Krajowy Integrator Platnosci S.A. z siedziba w Poznaniu (KRS nr 0000412357).
Whptlaty na akcje Spétki nie beda przyjmowane w inny sposéb. W przypadku braku dokonania wptaty w sposéb opisany powyzej zapis be¢dzie bezskuteczny.

Warunki subskrypcji i ptatnosci za akcje

Zapis na akcje serii C ma charakter nieodwotalny, z wyjatkiem mozliwosci skorzystania z inwestoréw niedoswiadczonych z okresu do namystu. Zapisujacy si¢ na akcje przestaja
by¢ zapisem zwigzani, jezeli podwyzszenie kapitatu zakladowego w drodze emisji akji serii C nie bgdzie zgtoszone do sadu rejestrowego do dnia 30.03.2026. Przydziat akgji serii
C nastapi w sposdb uznaniowy, przy czym Emitent bedzie brat pod uwage w szczegdlnosci kolejnos¢ dokonywania zapiséw na akcje oraz kolejno$¢ wplat na akcje przez
inwestorow. Zarzad Spotki dokona przydziatu akcji serii C w terminie dwéch tygodni od uptywu terminu zamknigcia subskrypcji. Ogloszenie o przydziale akcji serii C zostanie
opublikowane w terminie tygodnia od dnia przydziatu akcji serii C. Dokonanie zapisu na akcje serii C przez inwestora nie stanowi gwarancji przydziatu akcji serii C przez Spotke
na rzecz inwestora. Akcje serii C zostang przydzielone na rzecz inwestoréw po zakoficzeniu zapiséw na akcje serii C przez zarzad Sp6tki na warunkach wskazanych w warunkach
emisji akcji serii C i w niniejszym Arkuszu. Spétka poinformuje inwestora o wynikach przydzialu akeji serii C na zasadach opisanych w Kodeksie spétek handlowych oraz
ewentualnie w inny sposéb, wedtug uznania Spétki, w tym poprzez informacj¢ wystang na adres poczty elektronicznej podany przez inwestora. W przypadku braku dokonania
przydziatu akcji serii C na rzecz inwestora, Spétka niezwlocznie zwrdci inwestorowi kwotg dokonanej platnosci bez prawa do odsetek lub jakiegokolwiek innego dodatkowego
$wiadczenia.

Przechowywanie i dostarczanie
inwestorom akgji (rejestr akcjonariuszy)

Akcje spotki serii C nie bedg mie¢ formy dokumentu i zostang zapisane w rejestrze akcjonariuszy prowadzonym przez dom maklerski Dom Maklerski NAVIGATOR S.A. (dane
kontaktowe domu maklerskiego - adres siedziby: ul. Twarda 18, 00-105 Warszawa, KRS: 0000274307, adres e-mail: biuro@dmnavigator.pl). Akcje zostana zapisane w rejestrze
akcjonariuszy nie pdzniej niz w terminie 1 miesigca po rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego (emisji akeji serii C) w rejestrze przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego, przy czym termin ten moze ewentualnie wydtuzy¢ si¢ w przypadku oczekiwania na przestanie przez akcjonariusza dodatkowych ankiet wymaganych przez dom
maklerski na podstawie przepiséw ustawy z 01.03.2018 o przeciwdzialaniu praniu pienigdzy i finansowaniu terroryzmu. Wskazany dom maklerski nie pobiera jakichkolwiek
oplat od inwestoréw w zwiazku z rejestracja emisji akgji serii C. Dane kontaktowe Emitenta dla celéw zwiazanych z rejestrem akcjonariuszy - Sniadecki S.A., Plac Wiadystawa
Andersa 5, 61-894 Poznan, adres e-mail:IR@sniadecki.pl. Emitent o$wiadcza, ze ustugi przechowywania akcji serii C nie sg $wiadczone przez Dostawcg. Aktualnie w rejestrze
akcjonariuszy wpisane sg akcje serii AiB.



http://m.in
https://drive.google.com/file/d/1-1OpHdDN-RI1wYe4_CSkllDJ8bSkE25u/view?usp=sharing
https://emiteo.pl/regulamin
http://www.emiteo.pl
http://www.emiteo.pl

Gwarancja lub zabezpieczenie inwestycji
Odkup akji serii C

Emitent nie przewiduje gwarancji lub zabezpieczenia inwestycji dokonywanych przez inwestoréw w ramach emisji akgji serii C.

Emitent przewiduje dokonanie odkupu akcji serii C nabywanych przez inwestoréw w ramach oferty finansowania spotecznosciowego na okreslonych warunkach. Oferta nabycia
akcji bedzie stanowita warunkowe zobowigzanie Spétki do nabycia akcji od inwestora. Kazdy z inwestoréw bedzie mogt skorzystac z oferty w latach 2028-2033, pod warunkiem
ze Spoétka osiggnie zysk w roku obrotowym poprzedzajacym zlozenie o§wiadczenia o przyjeciu oferty, a zysk ten zostanie przeznaczony do podzialu uchwala walnego
zgromadzenia Spotki. Akcje zostang nabyte przez Spétke w celu ich umorzenia w trybie umorzenia dobrowolnego. Spétka planuje, ze taczna kwota przeznaczona przez Spétke na
nabycie akcji w danym roku od wszystkich akcjonariuszy, ktérzy obejmg akcje serii C, bedzie nie mniejsza niz 25% zysku netto wykazanego przez Spétke za dany rok obrotowy.
Skorzystanie z oferty bedzie mozliwe poprzez zlozenie przez inwestora zawiadomienia o wykonaniu oferty. Zawiadomienie bgdzie moglo zosta¢ zlozone przez inwestora w
terminie 2 miesigcy od dnia otrzymania informacji o podjgciu uchwaty walnego zgromadzenia Spétki o podziale zysku za dany rok obrotowy (“Termin Wykonania Opcji Put”).
Wynagrodzenie za akcje powinno zosta¢ zaptacone inwestorowi w terminie 60 dni po uptywie Terminu Wykonania Opcji Put przypadajacego w roku kalendarzowym w ktérym
inwestor zlozy zawiadomienie o wykonaniu oferty. Po dokonaniu przez Spétke przydziatu akcji, kazdemu akcjonariuszowi, ktéry obejmie akcje serii C, zostanie ztozona przez

Spoétke oferta nabycia akgji serii C, o ktérej mowa powyzej. Tres¢ oferty bedzie zasadniczo zgodna z wzorem dostgpnym pod tym linkiem [LINK].

CZESC E - INFORMACJE DOTYCZA CE SPOLKI CELOWE]

Informacje dotyczace sp6tki celowej

Emitent informuje, ze pomigdzy Emitentem a inwestorem nie posredniczy spétka celowa w rozumieniu przepisu art. 2 ust.1 pkt q) Rozporzadzenia ECSP.

CZESC F - PRAWA INWESTOROW

Kluczowe prawa zwiazane z akcjami serii C

Akcjonariusz Spétki posiada nastgpujace kluczowe prawa zwiazane z akcjami Spotki:
1. Prawo uczestnictwa i glosowania na Walnym Zgromadzeniu - Akcjonariusz ma prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu Spoétki, jezeli zostat wpisany do rejestru
akcjonariuszy co najmniej na tydzien przed odbyciem walnego zgromadzenia. Kazdej akcji Spétki przystuguje jeden glos na walnym zgromadzeniu.
Prawo do dywidendy (prawo do udzialu w zysku Spoiki) - prawo do udziatlu w zysku Spétki, wykazanym w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez bieglego
rewidenta, o ile zostanie on przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom. Zysk rozdziela si¢ w stosunku do liczby akcji. Statut nie przewiduje
zadnych przywilejow w zakresie tego prawa, co oznacza, ze na kazda z akcji przypada dywidenda w takiej samej wysokosci.
Prawo poboru akcji - Akcjonariuszom Spétki przystuguje prawo pierwszenstwa objgcia nowych akeji w stosunku do liczby posiadanych akcji (tzw. prawo poboru). W
interesie Spotki, walne zgromadzenie moze pozbawi¢ dotychczasowych akcjonariuszy Spétki prawa poboru akcji w catosci lub czgsci. Uchwata w przedmiocie wytaczenia
prawa poboru dla swojej wazno$ci wymaga wigkszosci 4/5 gtoséw.
Prawo dostepu do informacji - Podczas obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad jest obowiazany do udzielenia akcjonariuszowi na jego zadanie informacji dotyczacych
Spoiki, jezeli jest to uzasadnione dla oceny sprawy objetej porzadkiem obrad. Zarzad odmawia udzielenia informacji, jezeli mogtoby to wyrzadzi¢ szkodg Spéice, spotce z nig
powiazanej albo spéice lub spétdzielni zaleznej, w szczegdlnosci przez ujawnienie tajemnic technicznych, handlowych lub organizacyjnych przedsigbiorstwa. W przypadku
zgloszenia przez akcjonariusza poza Walnym Zgromadzeniem wniosku o udzielenie informacji dotyczacych Spéiki, Zarzad moze udzieli¢ akcjonariuszowi informacji na
pismie przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych ze zdania poprzedzajacego.
Prawo do udzialu w nadwyikach w przypadku likwidacji Spétki - W przypadku likwidacji Spétki kazdemu akcjonariuszowi przystuguje udziat w majatku Spétki
pozostatym po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli Spétki. Posiadacze akcji maja prawo do udziatu w nadwyzkach w przypadku likwidacji proporcjonalnie do ich
udziatu w kapitale zakladowym Spétki, gdyz statut Spétki nie przewiduje zadnych przywilejow w zakresie tego prawa.
Prawo umorzenia - Statut Spétki zezwala na dobrowolne umorzenie akcji posiadanych przez akcjonariusza. Do umorzenia dobrowolnego akcji wymagane jest podjecie
uchwatly Walnego Zgromadzenia Sp6tki oraz zawarcie umowy nabycia akcji wlasnych w celu umorzenia pomigdzy Spétka a akcjonariuszem.
Prawo zamiany - Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela i odwrotnie moze zosta¢ dokonana na pisemne zadanie akcjonariusza i jest przeprowadzana na podstawie
uchwaty Zarzadu Spétki.
Prawo zaskarzenia uchwal Walnego Zgromadzenia - Akcjonariuszowi Spétki (niezaleznie od liczby posiadanych akgji i gloséw) przystuguje prawo zaskarzania uchwat
Walnego Zgromadzenia na zasadach wskazanych w art. 422 - 427 Kodeksu spétek handlowych, tj. w ramach powddztwa o stwierdzenie niewaznos$ci uchwaly oraz
powddztwa o uchylenie uchwaty. W ramach powdédztwa o stwierdzenie niewaznosci zaskarzeniu podlega uchwata sprzeczna z ustawa. W ramach powddztwa o uchylenie
zaskarzeniu podlega uchwata sprzeczna ze statutem badz dobrymi obyczajami i godzaca w interes spétki lub majaca na celu pokrzywdzenie akcjonariusza. Powddztwo moze
wytoczy¢ akcjonariusz: (i) ktory gtosowat przeciwko uchwale, a po jej powzigciu zazadat zaprotokotowania sprzeciwu; (ii) bezzasadnie niedopuszczony do udziatu w
walnym zgromadzeniu oraz (iii) ktory nie byt obecny na walnym zgromadzeniu, jedynie w przypadku wadliwego zwotania walnego zgromadzenia lub tez powzigcia uchwaty
w sprawie nieobj¢tej porzadkiem obrad.
Akcjonariuszom obejmujacym okreslone pakiety akcji serii C beda przystugiwaé ponadto dodatkowe $wiadczenia (nagrody) opisane szczegétowo na stronie internetowej oferty
finansowania spofeczno$ciowego Emitenta - https://emiteo.pl/sniadecki oraz w opublikowanym przez Spotke regulaminie - [LINK]. Przyznanie tych praw jest niezalezne od praw
wymienionych wczesniej w tej sekcji. Akcjonariuszom nie przystuguja wspdlne prawa wyjscia w przypadku wystapienia zdarzenia operacyjnego (np. zmiana wtasciciela pakietu
kontrolnego, prawa do sprzedazy lacznej z akcjonariuszem/udzialowcem wigkszosciowym). Spétka publikuje hiperfacze do statutu Spétki - [LINK]. Spétka wskazuje ponadto, ze
uchwatlg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z 30.09.2025 r. dokonano zmiany §5 statutu Spotki poprzez dodanie nowych pozycji do przedmiotu dzialalnosci Spo6tki.
Wskazana zmiana statutu Spotki zostata zarejestrowana w KRS w dniu 15.10.2025 r.

2.

Ograniczenia w zbywaniu akgji serii C

Statut Spéitki nie przewiduje ograniczen w obrocie akcjami Spétki. Ograniczenia w obrocie akcjami Spétki nie wynikaja réwniez z przepiséw ustawowych, w szczegdlnosci Spéotka
ani zadna z jej spolek zaleznych nie ]est wlaqcmelem lub uzytkowmklem w1eczystym meruchomo%a rolnych polozonych na terytorlum Rzeczypospollte] Polskle] Wskazane
umow i

Mozliwosci
inwestora

wyjscia z inwestycji przez

Akqe Spoikl sg zbywalne w zw1qzku z czym inwestor ma mozliwo$é samodmelnego znalezienia nabywcy i dokonanla zbyc1a akC]l na jego rzecz. Dostawca udoste;pma na
platformie www.emiteo.pl tablice ogltoszen, za posrednictwem ktdrej osoby obejmujace akcje serii C beda mogly oglasza¢ o zamiarze sprzedazy akcji Spotki, a zainteresowani
zakupem akcji beda mie¢ mozliwo$¢ odpowiedzi na publikowane ogloszenia, co w zatozeniu ma zwigkszy¢ ptynnos¢ tych akcji. Kazdy z akcjonariuszy bedzie moégt takze - w
przypadku spehnienia okre$lonych warunkéw - dokona¢ zbycia akgji serii C na rzecz Spétki za wynagrodzeniem, co zostato opisane w sekcji “Odkup akji serii C” powyzej. Spotka
rozwaza wprowadzenia akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW S.A. w Warszawie do konca 2028 ., ale nie moze tego zagwarantowa¢. Znalezienie
nabywcy na akcje nie jest objete gwarancjg ze strony Spoétki oraz Dostawcy. Istnieje ryzyko, ze inwestor nie bgdzie w stanie znalez¢ nabywcy na akcje lub uzyskac¢
satysfakcjonujacej go ceny za akcje.

Podziat kapitatu i praw glosu

Na dzien sporzadzenia Arkusza kapitat zakladowy Sp6tki wynosi 113.750,00 zt i dzieli si¢ na 1.137.500 nieuprzywilejowanych akcji imiennych serii A i B o warto$ci nominalnej
0,10 zt kazda akcja (w petni optaconych), w tym:

Seria akgji Rodzaj akcji Liczba akeji Udziat w kapitale Liczba glosow Udziat w glosach
A Imienne nieuprzywilejowane 1.000.000 87,92% 1.000.000 87,92%
B Imienne nieuprzywilejowane 137.500 12,08% 137.500 12,08%

Przy zatozeniu, ze wszystkie oferowane akcje serii C zostana objgte, to kapitat zaktadowy Spétki bedzie wynosit 127.500,00 zt i dzieli¢ si¢ bedzie na 1.275.000 akcji o wartosci

ominalnej 0,10 zt kazda akcja (w petni optaconych), w tym:

Seria akcji Rodzaj akeji Liczba akcji Udzial w kapitale Liczba glosow Udziat w glosach
A Imienne nieuprzywilejowane 1.000.000 78,44% 1.000.000 78,44%

B Imienne nieuprzywilejowane 137.500 10,78% 137.500 10,78%

C Imienne nieuprzywilejowane 137.500 10,78% 137.500 10,78%

CZESC G - OPLATY, INFORMACJE I PRAWNE MECHANIZMY DOCHODZENIA ROSZCZEN

Oplaty i koszty ponoszone przez inwestora
w zwigzku z inwestycja, w tym Kkoszty
administracyjne zwigzane ze sprzedaza
akcji serii C

Poza obowigzkiem zaplaty ceny emisyjnej akcji serii C, inwestor nie jest obciazony dodatkowymi oplatami z tytulu objecia akcji serii C. Emitent nie przewiduje optat
administracyjnych ponoszonych przez inwestora w zwiazku z emisja akeji serii C. Jesli inwestor postanowi sprzedac akcje, to strony transakeji sprzedazy be¢da zobowiazane do jej
zgloszenia do domu maklerskiego prowadzacego rejestr akcjonariuszy Spotki, przy czym wszelkie oplaty zwigzane z funkcjonowaniem tego rejestru ponosi Spétka. Strony
transakcji sprzedazy akeji serii C powinny samodzielnie rozpozna¢ skutki podatkowe takiej transakcji oraz terminowo zaptaci¢ wszelkie podatki, o ile sa one nalezne w danym
przypadku.

Inwestor moze pozyska¢ dodatkowe informacje dotyczace dziatalnosci Emitenta oraz projektu, na ktére zbierane sa $rodki w ramach niniejszej oferty finansowania
spotecznosciowego, w nastgpujacych miejscach: (i) Strona internetowa Emitenta - https://sniadecki.pl/pl/start oraz (ii) Strona internetowa oferty finansowania
spoteczno$ciowego Emitenta — https://emiteo.pl/sniadecki.

Zrédto dodatkowych informacji
dotyczacych dziatalnosci Emitenta oraz
projektu

Sktadanie i rozpatrywanie  skarg

zwigzanych z inwestycja, Emitentem oraz
Dostawca

Inwestor ma mozliwo$¢ zlozenia skargi dotyczacej inwestycji oraz Emitenta na adres poczty elektronicznej Emitenta: IR@sniadecki.pl lub na adres siedziby Emitenta - Plac
Wiadystawa Andersa 5, 61-894 Poznan. Inwestor ma réwniez mozliwo$¢ ztozenia skargi dotyczacej dziatalnoéci Dostawcy w sposéb wskazany w regulaminie dostgpnym pod
adresem: https://emiteo.pl/regulamin-rozpatrywania-skarg. Pod wskazanym adresem dostgpny jest wzdr formularza skargi. Skargi na dziatalno$¢ Dostawcy sa skladane na adres
mailowy: napiszdonas@emiteo.pl lub na adres siedziby Emitenta - ul. Wojska Polskiego 24-26, 75-712 Koszalin. Skarga na dziatalnos¢ Emitenta oraz Dostawcy powinna zawiera¢
co najmniej: (i) wskazanie danych skarzacego (imig, nazwisko/nazwa, adres), (ii) doktadny opis zastrzezen do dzialalnosci Emitenta lub Dostawcy; (iii) stosowne dokumenty
uzasadniajace zastrzezenia wskazane w skardze oraz (iv) okreslenie oczekiwan skarzacego w stosunku do Emitenta lub Dostawcy w zakresie obj

Poznan, 13 listopada 2025 r. - W imieniu $niadecki Spélka Akcyjna

Sylwester Sniadecki - Prezes Zarzadu

Sylwester
Sniadecki

m”n



https://drive.google.com/file/d/1h8VuLZpreYPXqSJKbCXD20sJ7I5PtclY/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1y2KQkACx9wdK9ODy7fVgJznSbw8fQlDj/view?usp=sharing
https://drive.google.com/file/d/1d98Pnoz6hVTmmAaBun_WRUnBXENfnWl7/view?usp=sharing
http://www.emiteo.pl
https://emiteo.pl/regulamin-rozpatrywania-skarg
mailto:napiszdonas@emiteo.pl
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